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EEXXEECCUUTTIIVVEE SSUUMMMMAARRYY

DDuurrhhaamm iiss oonnee ooff tthhee mmoosstt eetthhnniiccaallllyy ddiivveerrssee cciittiieess iinn NNoorrtthh CCaarroolliinnaa;; 4455..33%% ooff tthhee
ppooppuullaattiioonn iiss wwhhiittee,, 4433..88%% iiss AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann,, 88..66%% iiss HHiissppaanniicc//LLaattiinnoo,, 11..99%% iiss AAssiiaann

IInnddiiaann,, 11..11%% CChhiinneessee aanndd ..0088%% iiss NNaattiivvee AAmmeerriiccaann..11

DDuurrhhaamm eexxppeerriieenncceedd aa 333344%% ggrroowwtthh iinn iittss HHiissppaanniicc ppooppuullaattiioonn ss iinnccee tthhee llaasstt cceennssuuss..
HHiissppaanniiccss ccuurrrreennttllyy ccoommpprriissee 88..66%% ooff tthhee ppooppuullaattiioonn.. TThhiiss rraappiidd iinnfflluuxx ooff HHiissppaanniiccss hhaass
ccrreeaatteedd uunniiqquuee bbaarrrriieerrss ttoo ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee.. IInn tthhiiss sshhoorrtt ppeerriioodd ooff ttiimmee aa sseeggrreeggaatteedd
hhoouussiinngg ppaatttteerrnn hhaass eemmeerrggeedd.. IItt iiss uunnlliikkeellyy tthhaatt tthhiiss lleevveell ooff iissoollaattiioonn ccaann bbee eexxppllaaiinneedd
ssiimmppllyy bbyy sseellff sseeggrreeggaattiioonn..

The City of Durham’s Housing Code Enforcement Targeting Policy is in compliance with
federal court rulings and targeting is not based upon the racial or ethnic composition of
neighborhoods but based upon the high number of substandard housing units located in
the communities.

AA rreevviieeww ooff tthhee DDuurrhhaamm HHoouussiinngg AAuutthhoorriittyy’’ss rreeccoorrddss sshhoowwss tthhaatt nnoo ffuunnddss hhaavvee bbeeeenn
aallllooccaatteedd iinn tthhee ppaasstt 55 yyeeaarrss ffoorr 550044 ccoommpplliiaannccee oorr tthhee mmooddiiffiiccaattiioonn ooff uunniittss ffoorr uussee bbyy
ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. TThhiiss iiss aann iimmppeeddiimmeenntt ffoorr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr vveerryy llooww iinnccoommee
ddiissaabblleedd ppeerrssoonnss ..

TThhee ggrreeaatteesstt iimmppeeddiimmeenntt ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee iiss rreessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn aanndd tthhee
eeccoonnoommiicc ddiissppaarriittiieess tthhaatt ffooss tteerr iitt..

TThheerree iiss ssoommee eevviiddeennccee tthhaatt bbootthh MMoorrttggaaggee bbrrookkeerrss aanndd RReeaall EEssttaattee bbrrookkeerrss aarree sstteeeerriinngg
ccoonnssuummeerrss bbaasseedd oonn rraaccee oorr eetthhnniicciittyy.. AAnn aannaallyyssiiss ooff tthhee mmoosstt rreecceenntt HHMMDDAA ddaattaa sshhoowwss
aa ddiissttiinnccttiivvee ppaatttteerrnn tthhaatt iinnddiiccaatteess tthhaatt mmiinnoorriittyy bboorrrroowweerrss rreeggaarrddlleessss ooff iinnccoommee aarree
ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee DDuurrhhaamm MMSSAA aanndd tthhaatt wwhhiittee bboorrrroowweerrss wwiitthh ssiimmiillaarr
cchhaarraacctteerriissttiiccss aarree ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee RRaalleeiigghh--CCaarryy MMSSAA..

In general, the Triangle is a low cost place for mortgage lending. Approximately 32.8
percent of African-American loans were high cost in the United States in 2004, just 10.4
percent were high cost in the Triangle. For whites, approximately 8 percent were high
cost in 2004 nationwide, just 2.4 percent were high cost here.

WWhheenn bboorrrroowweerrss aarree ppllaacceedd iinn ffoouurr iinnccoommee ccaatteeggoorriieess bbyy rraaccee,, AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss aarree
22..8844 ttiimmeess mmoorree lliikkeellyy ttoo bbee ddeenniieedd aa llooaann iinn tthhee TTrriiaannggllee ccoommppaarreedd ttoo aa wwhhiittee bboorrrroowweerr
iinn aann eeqquuiivvaalleenntt iinnccoommee ccaatteeggoorryy.. TThhee ggrreeaatteesstt ddiissccrreeppaannccyy iiss wwiitthh tthhee wweeaalltthhiieesstt
bboorrrroowweerrss.. AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann bboorrrroowweerrss wwiitthh iinnccoommeess aabboovvee 112200%% ooff AAMMII aarree rreejjeecctteedd
2222..55 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee oorr mmoorree tthhaatt 33..1177 ttiimmeess mmoorree oofftteenn tthhaann eeqquuiivvaalleenntt wwhhiittee
bboorrrroowweerrss..

11 wwwwww..dduurrhhaamm--nncc..ccoomm//sseeccoonnddaarryy//ffaaqq//ffaaqq__ggeenn..pphhpp
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IInnffoorrmmaattiioonn rreecceeiivveedd ffrroomm ddiissaabbiilliittyy aaddvvooccaatteess iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa iinnddiiccaattee tthhaatt tthheerree iiss
ssttiillll aa sshhoorrttaaggee ooff aacccceessssiibbllee hhoouussiinngg uunniittss iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa aanndd tthhaatt tthheerree iiss ss ttiillll
ssiiggnniiffiiccaanntt nnoonnccoommpplliiaannccee aalltthhoouugghh tthheerree hhaass bbeeeenn ssoommee iimmpprroovveemmeenntt iinn ccoommpplliiaannccee.. IItt
wwaass aallssoo rreeppoorrtteedd tthhaatt mmaannyy ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aarree ffaacceedd wwiitthh llaannddlloorrddss’’
ppeerrcceeppttiioonnss tthhaatt aa ppeerrssoonn wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess wwiillll rreeqquuiirree mmoorree aatttteennttiioonn tthhaann ootthheerr tteennaannttss
aanndd aarree rreelluuccttaanntt ttoo rreenntt ttoo tthheemm..

NNIIMMBBYYiissmm hhoowweevveerr,, hhaass tthhee ggrreeaatteesstt eeffffeecctt oonn ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess,, ppaarrttiiccuullaarrllyy
tthhoossee lliivviinngg iinn aa ggrroouupp hhoommee sseettttiinngg.. AAtt lleeaasstt oonnee ccoommppllaaiinntt hhaass bbeeeenn ffiilleedd aaggaaiinnss tt aa HHOOAA
ffoorr ccoovveennaannttss pprroohhiibbiittiinngg ggrroouupp hhoommeess.. SSuucchh ccoovveennaannttss vviioollaattee tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt..

HHiissppaanniiccss aanndd ootthheerr iimmmmiiggrraannttss aallssoo eexxppeerriieennccee ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn tthhee tteerrmmss aanndd
ccoonnddiittiioonnss ooff ooccccuuppaannccyy.. LLaannddlloorrddss oofftteenn rreeffuussee ttoo ccaarrrryyoouutt rreeppaaiirrss aanndd rroouuttiinnee
mmaaiinntteennaannccee ffoorr iimmmmiiggrraanntt tteennaannttss..

AA rreevviieeww ooff CCoommmmiissss iioonn rreeccoorrddss ffrroomm 22000033 ttoo tthhee pprreesseenntt sshhoowwss aa ssttrroonngg ccoommmmiittmmeenntt ttoo
tthhee eelliimmiinnaattiioonn ooff iilllleeggaall hhoouussiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn aanndd ttoo tthhee pprroommoottiioonn ooff ffaaiirr hhoouussiinngg
cchhooiiccee ffoorr aallll ooff DDuurrhhaamm’’ss cciittiizzeennss.. SSiinnccee AApprriill,, 22000044,, tthhee iinnvveess ttiiggaattoorrss hhaavvee ccoonndduucctteedd
oonn--ss iittee rreevviieewwss oonn aallll ccaasseess aanndd aass aa rreessuulltt hhaavvee ccoonncciilliiaatteedd 8855%% ooff tthheemm..

AA ccoouurrtt ddeecciissiioonn BBeerrggmmaann vv.. NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr 0000CCVVSS 0044009966 mmaayy aaffffeecctt tthhee
aaggeennccyy’’ss aabbiilliittyy ttoo ccaarrrryy oouutt tthhee pprroovviissiioonnss ooff iittss ffaaiirr hhoouussiinngg llaaww oorr oorrddiinnaannccee.. TThhiiss
rruulliinngg bbyy tthhee NNCC CCoouurrtt ooff AAppppeeaallss ddeetteerrmmiinneedd tthhaatt tthhee NNCC CCoonnssttiittuuttiioonn ddooeess nnoott
rreeccooggnniizzee oorrggaanniizzaattiioonnaall ss ttaannddiinngg ffoorr ffaaiirr hhoouussiinngg oorrggaanniizzaattiioonnss.. TThhiiss rruulliinngg ccoonnttrraaddiiccttss
ffeeddeerraall ccoouurrtt ddeecciissiioonnss..

SSttaattee HHoouussee ooff RReepprreesseennttaattiivvee HH.. MM .. MMiicchhaauuxx iinnttrroodduucceedd lleeggiiss llaattiioonn ttoo ggrraanntt FFaaiirr
HHoouussiinngg OOrrggaanniizzaattiioonnss aass ddeeffiinneedd uunnddeerr 4422 UU..SS..CC §§ 33660022 wwiitthh ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee SSttaattee
FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt.. TThheerree iiss aa ddiissppuuttee aass ttoo wwhheetthheerr tthhee aammeennddmmeenntt ttoo tthhee SSttaattee SSttaattuuttee
wwaass ssuuffffiicciieenntt ttoo ggrraanntt ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee DDuurrhhaamm FFaaiirr HHoouussiinngg OOrrddiinnaannccee.. HHUUDD hhaass
rreeccoommmmeennddeedd tthhaatt tthhee NNCC FFaaiirr HHoouuss iinngg CCeenntteerr ffiillee ccoommppllaaiinnttss ddiirreeccttllyy wwiitthh HHUUDD uunnttiill
tthhiiss iissssuuee ccaann bbee cclleeaarreedd uupp..
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IINNTTRROODDUUCCTTIIOONN

TThhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff HHoouussiinngg aanndd UUrrbbaann DDeevveellooppmmeenntt rreeqquuiirreess eennttiittlleemmeenntt cciittiieess lliikkee
DDuurrhhaamm ttoo ssuubbmmiitt tthheeiirr FFeeddeerraall ggrraanntt ffuunnddiinngg aapppplliiccaattiioonnss ffoorr tthhee CCoommmmuunniittyy
DDeevveellooppmmeenntt BBlloocckk GGrraanntt ((CCDDBBGG)),, HHOOMMEE IInnvveessttmmeenntt PPaarrttnneerrsshhiippss ((HHOOMMEE)),,
EEmmeerrggeennccyy SShheelltteerr GGrraanntt ((EESSGG)) aanndd HHoouuss iinngg OOppppoorrttuunniittiieess ffoorr PPeerrssoonnss wwiitthh AAIIDDSS
((HHOOPPWWAA)) aass aa ppaarrtt ooff tthhee CCoonnssoolliiddaatteedd PPllaann.. PPrreevviioouussllyy,, tthhoossee ffeeddeerraall ggrraanntt ffuunndd
aapppplliiccaattiioonnss wweerree ssuubbmmiitttteedd iinnddiivviidduuaallllyy tthhrroouugghhoouutt tthhee bbuuddggeett yyeeaarr..

TThhiiss iiss tthhee sseeccoonndd FFaaiirr HHoouussiinngg PPllaann ddeevveellooppeedd bbyy tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm uunnddeerr tthhee ffeeddeerraall
gguuiiddeelliinneess mmaannddaatteedd bbyy tthhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff HHoouussiinngg aanndd UUrrbbaann DDeevveellooppmmeenntt ((HHUUDD)).. AAss
ppaarrtt ooff iittss cceerrttiiffiiccaattiioonn ttoo aaffffiirrmmaattiivveellyy ffuurrtthheerr ffaaiirr hhoouussiinngg ((AAFFFFHH)),, HHUUDD rreeqquuiirreess tthhee
CCiittyy ttoo ccoonndduucctt aann aannaallyyssiiss ooff iimmppeeddiimmeennttss ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee.. TThhee CCiittyy mmuusstt aallssoo
ttaakkee aapppprroopprriiaattee aaccttiioonnss ttoo oovveerrccoommee tthhee eeffffeeccttss ooff aannyy iimmppeeddiimmeennttss iiddeennttiiffiieedd tthhrroouugghh
tthhiiss aannaallyyss iiss..

TTiittllee VVIIIIII ooff tthhee FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt ddeeccllaarreess,, ""IItt iiss tthhee ppoolliiccyy ooff tthhee UUnniitteedd SSttaatteess ttoo
pprroovviiddee,, wwiitthhiinn CCoonnssttiittuuttiioonnaall lliimmiittaattiioonnss,, ffoorr ffaaiirr hhoouussiinngg tthhrroouugghhoouutt tthhee UUnniitteedd SSttaatteess..""
IInn aaddddiittiioonn,, tthhee llaaww ddiirreeccttss aallll eexxeeccuuttiivvee ddeeppaarrttmmeennttss aanndd aaggeenncciieess ttoo aaddmmiinniiss tteerr tthheeiirr
pprrooggrraammss aanndd aaccttiivviittiieess rreellaatteedd ttoo hhoouussiinngg aanndd uurrbbaann ddeevveellooppmmeenntt iinn aa mmaannnneerr
aaffffiirrmmaattiivveellyy ttoo ffuurrtthheerr tthhee ppuurrppoosseess ooff tthhee AAcctt..

TThhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm hhaass ccoonnttrraacctteedd wwiitthh tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ttoo
ccoonndduucctt tthhee aannaallyyss iiss ooff iimmppeeddiimmeennttss aanndd ttoo wwoorrkk wwiitthh tthhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff CCoommmmuunniittyy
DDeevveellooppmmeenntt ooffffiiccee iinn tthhee ddeevveellooppmmeenntt ooff aann aaccttiioonn ppllaann ttoo oovveerrccoommee aannyy iimmppeeddiimmeennttss
iiddeennttiiffiieedd iinn tthhee aannaallyyssiiss..
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MMEETTHHOODDOOLLOOGGYY

TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr wwaass CCoommmmiissssiioonneedd ttoo ccoonndduucctt aann aannaallyyssiiss ooff
ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm.. HHUUDD ddeeffiinneess tthhiiss pprroocceedduurree aass aa
““ccoommpprreehheennssiivvee rreevviieeww ooff ppoolliicciieess,, pprraaccttiicceess aanndd pprroocceedduurreess tthhaatt eeffffeecctt tthhee llooccaattiioonn,,
aavvaaiillaabbiilliittyy aanndd aacccceessssiibbiilliittyy ooff hhoouussiinngg aanndd tthhee ccuurrrreenntt rreessiiddeennttiiaall ppaatttteerrnnss aanndd
ccoonnddiittiioonnss..”” IInn oorrddeerr ttoo aaccccoommpplliisshh tthhiiss ttaasskk wwee hhaavvee eexxaammiinneedd eexxiissttiinngg ss ttuuddiieess aanndd
lliitteerraattuurree,, ccoonndduucctteedd aann hhiissttoorriiccaall aannaallyyss iiss ,, rreevviieewweedd tthhee ppuubblliicc ppoolliicciieess ffrroomm aa ffaaiirr
hhoouussiinngg ppeerrssppeeccttiivvee,, aannaallyyzzeedd tthhee eeffffeeccttiivveenneessss ooff eexxiissttiinngg ffaaiirr hhoouussiinngg aaccttiivviittiieess aanndd
eexxaammiinneedd bbaarrrriieerrss ttoo ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr eeaacchh pprrootteecctteedd ccllaassss..

BBaasseedd uuppoonn tthhiiss aannaallyyssiiss,, wwee hhaavvee pprreeppaarreedd tthhiiss rreeppoorrtt ooff oouurr ffiinnddiinnggss aanndd
rreeccoommmmeennddaattiioonnss ffoorr ppuubblliicc ccoommmmeenntt aanndd rreevviieeww..
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HHIISSTTOORRIICCAALL AANNAALLYYSSIISS

DDuurrhhaamm,, NNoorrtthh CCaarroolliinnaa iiss aa pprrooggrreessssiivvee ssoouutthheerrnn ccoommmmuunniittyy tthhaatt iiss eexxppeerriieenncciinngg
ssiiggnniiffiiccaanntt eeccoonnoommiicc aanndd ppooppuullaattiioonn ggrroowwtthh,, aann eexxppaannssiioonn ooff tthhee hhoouuss iinngg ssuuppppllyy aanndd aa
rreellaattiivveellyy llooww uunneemmppllooyymmeenntt rraattee.. TThhee aarreeaa hhaass ggoooodd nneeiigghhbboorrhhooooddss aanndd sscchhoooollss ,, aanndd aa
wweellll--ppllaannnneedd ttrraannssppoorrttaattiioonn nneettwwoorrkk.. CCoonnsseeqquueennttllyy,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm hhaass mmuucchh ttoo
ooffffeerr iinn aaddddiittiioonn ttoo iittss nnaattuurraall bbeeaauuttyy,, aaccttiivvee rreelliiggiioouuss aanndd ccoommmmuunniittyy oorrggaanniizzaattiioonnss aanndd
ssttrroonngg ppoolliittiiccaall lleeaaddeerrsshhiipp..

TThhee aarreeaa’’ss llaarrggeess tt eemmppllooyyeerrss iinncclluuddee DDuukkee UUnniivveerrssiittyy,, IIBBMM,, GGllaaxxooSSmmiitthhKKlliinnee,, NNoorrtteell
NNeettwwoorrkkss ,, CCiissccoo SSyysstteemmss ,, RRTTII IInntteerrnnaattiioonnaall,, BBlluuee CCrroossss && BBlluuee SShhiieelldd,, DDuukkee UUnniivveerrss iittyy
HHeeaalltthh SSyyss tteemmss,, VVeerriizzoonn SSoouutthh,, aanndd tthhee ffoorrmmeerr CCeennttrraall CCaarroolliinnaa BBaannkk aanndd TTrruusstt,, nnooww
ppaarrtt ooff SSuunnTTrruusstt BBaannkk..22

EEvveenn wwiitthh ssuucchh aa bbrriigghhtt ffuuttuurree,, DDuurrhhaamm hhaass aa ggrroowwiinngg ppooppuullaattiioonn ooff vveerryy ppoooorr,, mmooss ttllyy
bbllaacckk rreessiiddeennttss ssttrruugggglliinngg wwiitthh uunneemmppllooyymmeenntt aanndd uunnddeerreemmppllooyymmeenntt,, llaacckk ooff aaffffoorrddaabbllee
hhoouussiinngg,, uunnddeerrccaappiittaalliizzaattiioonn aanndd iinnaaddeeqquuaattee ccoommmmuunniittyy rreessoouurrcceess:: OOvveerraallll hhoowweevveerr,, tthhee
CCiittyy bbooaassttss oonnee ooff tthhee ssttaattee’’ss hhiigghheess tt ppeerr ccaappiittaa iinnccoommeess aanndd hhaass ssttrroonngg ppooppuullaattiioonn aanndd
eemmppllooyymmeenntt ggrroowwtthh..

TThheessee ddeemmooggrraapphhiicc ttrreennddss hhaavvee tthheeiirr bbaassiiss iinn SSoouutthheerrnn hhiissttoorryy.. PPrriioorr ttoo tthhee cciivviill rriigghhttss
mmoovveemmeenntt ooff tthhee 11996600ss,, sseeggrreeggaattiioonn iinn tthhee SSoouutthh wwaass tthhee rruullee.. CCuurrrreenntt sseeggrreeggaatteedd
hhoouussiinngg ppaatttteerrnnss aarree aattttrriibbuuttaabbllee ttoo tthhee hhiissttoorriiccaall lleeggaaccyy ooff oovveerrtt ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn hhoouussiinngg
tthhrroouugghh bbootthh ppuubblliicc ppoolliiccyy aanndd ssoocciiaall pprraaccttiicceess.. RReessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn bbeeccaammee aann
iimmppoorrttaanntt ccoommppoonneenntt ooff tthhee iinnss ttiittuuttiioonnaalliizzeedd eeffffoorrtt ttoo iissoollaattee tthhee rraacceess..

IInn tthhee 11994400ss ggoovveerrnnmmeenntt pprrooggrraammss ddeessiiggnneedd ttoo pprroommoottee hhoommeeoowwnneerrsshhiipp hheellppeedd ttoo
iinnccrreeaassee rraacciiaall sseeggrreeggaattiioonn.. TThheessee pprrooggrraammss,, ppaarrttiiccuullaarrllyy tthhee FFeeddeerraall HHoouussiinngg
AAddmmiinniissttrraattiioonn''ss ((FFHHAA)) mmoorrttggaaggee ppoolliiccyy,, hheeiigghhtteenneedd rraacciiaall sseeggrreeggaattiioonn bbyy eennccoouurraaggiinngg
tthhee rreeaall eessttaattee iinndduussttrryy ttoo pprrootteecctt tthhee eetthhnniicc cchhaarreecctteerriissttiiccss ooff nneeiigghhbboorrhhooooddss aanndd bbyy

rreeffuussiinngg ttoo mmaakkee llooaannss iinn bbllaacckk ccoommmmuunniittiieess bbeeccaauussee tthheeyy wweerree ddeeeemmeedd ttoooo rriisskkyy..
33

FFrroomm 11996600 tthhrroouugghh tthhee mmiidd 7700ss,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm wwaass aann aaccttiivvee ppaarrttiicciippaanntt iinn vvaarriioouuss
uurrbbaann rreenneewwaall pprroojjeeccttss wwhhiicchh ffooccuusseedd oonn cclleeaarriinngg sslluumm aanndd bblliigghhtt.. AAccqquuiissiittiioonn ffoorr llaanndd
aasssseemmbbllyy aanndd tthhee ddeemmoolliittiioonn ooff ssttrruuccttuurreess aassssoocciiaatteedd wwiitthh iitt wwaass tthhee rroollee ooff llooccaall
ggoovveerrnnmmeenntt iinn hhoouussiinngg aatt tthhaatt ttiimmee.. MMoosstt ooff tthhee bbuussiinneesssseess aanndd hhoouussiinngg uunniittss tthhaatt wweerree
ddeemmoolliisshheedd wweerree iinn aarreeaass iinnhhaabbiitteedd bbyy bbllaacckkss llooccaatteedd iinn tthhee uurrbbaann ccoorree.. BBeeccaauussee tthhee CCiittyy
hhaadd nnoott aaddeeqquuaatteellyy ppllaannnneedd pprrooggrraammss iinn tthhee aarreeaass ooff hhoouussiinngg,, bbuuiillddiinngg ccooddee eennffoorrcceemmeenntt
aanndd rreellooccaattiioonn,, tthheerree wwaass eexxtteennss iivvee ddiissppllaacceemmeenntt ooff llooww aanndd mmooddeerraattee--iinnccoommee ffaammiilliieess
aanndd bbuussiinneesssseess..

22 CCiittyy ooff DDuurrhhaamm CCoonnssoolliiddaatteedd ppllaann 22000055--22001100.. pp..1111
33MMaatttthheeww CChhaarrlleess BBoouucchhaarrdd,, HHooww CCaann tthhee SSttaattee ooff NNoorrtthh CCaarroolliinnaa PPrroommoottee
RReessiiddeennttiiaall IInntteerrggrraattiioonn ((DDuurrhhaamm:: DDuukkee UUnniivveerrssiittyy,, 11999944)),, pppp.. 33--44
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AAss ddiissppllaacceedd bbllaacckk ffaammiilliieess bbeeggaann mmoovviinngg ttoo tthhee nneeiigghhbboorrhhooooddss aarroouunndd tthhee bbuussiinneessss
ddiissttrriicctt,, wwhhiittee ffaammiilliieess bbeeggaann mmoovviinngg ffuurrtthheerr oouutt.. MMeeaannwwhhiillee,, tthhee cciivviill rriigghhttss mmoovveemmeenntt
iinn tthhee llaattee 11996600ss aanndd tthhee ddeesseeggrreeggaattiioonn ooff tthhee DDuurrhhaamm ppuubblliicc sscchhoooollss iinn tthhee eeaarrllyy 11997700ss
lleedd wwhhiittee ffaammiilliieess ttoo bbeeggiinn mmoovviinngg ttoo tthhee ssuubbuurrbbaann aarreeaass ooff DDuurrhhaamm.. TThhiiss ""wwhhiittee fflliigghhtt""
iinn tthhee llooccaall hhoouussiinngg mmaarrkkeett ccoonnttrriibbuutteedd ttoo tthhee ddiivveessttmmeenntt ooff eeccoonnoommiicc rreessoouurrcceess aanndd tthhee
aabbaannddoonnmmeenntt ooff uurrbbaann ccoorree ccoommmmuunniittiieess..

AAss eeaarrllyy aass 11996688 aanndd tthhrroouugghhoouutt tthhee ‘‘7700ss,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm bbeeggaann wwoorrkkiinngg wwiitthh tthhee
DDuurrhhaamm BBooaarrdd ooff RReeaallttoorrss ttoo ccoouunntteerraacctt ““bblloocckkbbuussttiinngg”” aaccttiivviittiieess wwiitthhiinn tthhee cciittyy.. IInn 11997799,,
wwiitthh tthhee ssuuppppoorrtt ooff tthhee DDuurrhhaamm CChhaammbbeerr ooff CCoommmmeerrccee,, tthhee DDuurrhhaamm BBuussiinneessss aanndd
PPrrooffeessssiioonnaall CChhaaiinn,, CCCCBB(( SSuunnttrruuss tt)) aanndd MMeecchhaanniiccss aanndd FFaarrmmeerrss BBaannkk,, DDuurrhhaamm bbeeccaammee
oonnee ooff tthhee ffiirrsstt cciittiieess iinn tthhee SSoouutthh ttoo ppaassss aann oorrddiinnaannccee pprroohhiibbiittiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn
hhoouussiinngg oonn tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rreelliiggiioonn,, sseexx,, aanndd nnaattiioonnaall oorriiggiinn.. TThhaatt oorrddiinnaannccee wwaass
rreeccooggnniizzeedd bbyy HHUUDD aass ssuubbssttaannttiiaallllyy eeqquuiivvaalleenntt ttoo tthhee ffeeddeerraall ffaaiirr hhoouussiinngg aacctt iinn 11998800.. IInn
11998899 tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm aammeennddeedd iittss oorrddiinnaannccee ttoo pprrootteecctt ffaammiilliieess wwiitthh cchhiillddrreenn uunnddeerr
tthhee aaggee ooff 1188 aanndd ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess..

PPooppuullaattiioonn
AAss ooff tthhee 22000000 UUSS CCeennssuuss,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm hhaadd aa ppooppuullaattiioonn ooff 118877,,003355.. BBeettwweeeenn
11999900 aanndd 11999999,, tthhee ttoottaall ppooppuullaattiioonn ooff tthhee cciittyy ggrreeww aapppprrooxxiimmaatteellyy 2233%%.. SSiinnccee 22000000,, tthhee
CCiittyy hhaass ggrroowwnn bbyy 1100%% oorr mmoorree lleeaavviinngg tthhee CCiittyy wwiitthh aann eessttiimmaatteedd ppooppuullaattiioonn ooff
220077,,000000..

DDuurrhhaamm iiss oonnee ooff tthhee mmoosstt eetthhnniiccaallllyy ddiivveerrssee cciittiieess iinn NNoorrtthh CCaarroolliinnaa;; 4455..33%% ooff tthhee
ppooppuullaattiioonn iiss wwhhiittee,, 4433..88%% iiss AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann,, 88..66%% iiss HHiissppaanniicc//LLaattiinnoo,, 11..99%% iiss AAssiiaann

IInnddiiaann,, 11..11%% CChhiinneessee aanndd ..0088%% iiss NNaattiivvee AAmmeerriiccaann..44 TThhee mmiinnoorriittyy ppooppuullaattiioonn ooff
DDuurrhhaamm cchhaannggeedd ccoonnss iiddeerraabbllyy iinn tthhee ppeerriioodd ffrroomm 11999900 ttoo 22000055.. TThhee 22000000 cceennssuuss ddaattaa
sshhoowweedd aann iinnccrreeaassee ooff 333344..33%% iinn tthhee iimmmmiiggrraanntt ppooppuullaattiioonn ss iinnccee 11999900,, aass ccoommppaarreedd wwiitthh
aa 2255%% iinnccrreeaassee iinn nnaattiivvee--bboorrnn ppooppuullaattiioonn.. TThhiiss ppeerriioodd ssaaww aa ssuubbssttaannttiiaall iinnccrreeaassee iinn tthhee
nnuummbbeerr ooff HHiissppaanniicc rreessiiddeennttss iinn tthhee cciittyy.. TThhee HHiissppaanniicc ppooppuullaattiioonn,, wwhhiicchh rreepprreesseenntteedd
oonnllyy 11..11%% ooff DDuurrhhaamm CCoouunnttyy iinn 11999900,, ggrreeww ttoo 77..66%% bbyy 22000000.. WWiitthhiinn tthhee CCiittyy,, HHiissppaanniiccss
rreepprreesseenntt 88..66%% ooff tthhee ppooppuullaattiioonn.. NNoorrtthh CCaarroolliinnaa iiss sseevveenntthh aammoonngg tthhee ffiiffttyy ssttaatteess iinn
iimmmmiiggrraattiioonn.. TTwweellvvee ppeerrcceenntt ooff DDuurrhhaamm’’ss ppooppuullaattiioonn iiss ffoorreeiiggnn--bboorrnn,, wwiitthh 66..77%% ooff tthhee

ffoorriieenngg bboorrnn ccoommiinngg ffrroomm LLaattiinn AAmmeerriiccaa aanndd 22..99%% bboorrnn iinn AAssiiaa..55

DDuurrhhaamm eexxppeerriieenncceedd aa 333344%% ggrroowwtthh iinn iittss HHiissppaanniicc PPooppuullaattiioonn ssiinnccee tthhee llaasstt cceennssuuss aanndd
ccuurrrreennttllyy ccoommpprriissee 88..66%% ooff tthhee ppooppuullaattiioonn.. TThhiiss rraappiidd iinnfflluuxx ooff HHiissppaanniiccss hhaass ccrreeaatteedd
uunniiqquuee bbaarrrriieerrss ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee.. IInn tthhiiss sshhoorrtt ppeerriioodd ooff ttiimmee aa sseeggrreeggaatteedd hhoouussiinngg
ppaatttteerrnn hhaass eemmeerrggeedd.. IItt iiss uunnlliikkeellyy tthhaatt tthhiiss lleevveell ooff iissoollaattiioonn ccaann bbee eexxppllaaiinneedd ssiimmppllyy bbyy
sseellff sseeggrreeggaattiioonn..

44 wwwwww..dduurrhhaamm--nncc..ccoomm//sseeccoonnddaarryy//ffaaqq//ffaaqq__ggeenn..pphhpp
55 wwwwww..ffaaiirruuss..oorrgg//rreesseeaarrcchh
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Table 2: Housing Units
HHOOUUSSIINNGG OOCCCCUUPPAANNCCYY ## %%

TToottaall hhoouussiinngg uunniittss 9955,,445522 110000..00

OOccccuuppiieedd hhoouussiinngg uunniittss 8899,,001155 9933..33

VVaaccaanntt hhoouussiinngg uunniittss 66,,443377 66..77

FFoorr sseeaassoonnaall,, rreeccrreeaattiioonnaall,, oorr
ooccccaassiioonnaall uussee

551177 00..55

DDuurrhhaamm hhaass sseeeenn sstteeaaddyy ggrroowwtthh iinn iittss rraattee ooff ssiinnggllee ffaammiillyy hhoouussiinngg uunniitt pprroodduuccttiioonn bbyy tthhee
pprriivvaattee mmaarrkkeett..

1996: 997 housing units, average cost: $111,800
1997: 1274 housing units, average cost: $123,500
1998: 1519 housing units, average cost: $120,500
1999: 1554 housing units, average cost: $148,100
2000: 1283 housing units, average cost: $152,600
2001: 1633 housing units, average cost: $156,300
2002: 1590 housing units, average cost: $159,700
2003: 1834 housing units, average cost: $163,500
2004: 1937 housing units, average cost: $164,100

FFoorr eexxaammppllee,, 9933%% ooff aallll hhoouussiinngg ssttoocckk iinn cceennssuuss ttrraacctt 1166..0044 hhaass bbeeeenn bbuuiilltt ssiinnccee 11996600..
CClloosseerr ttoo tthhee cceenntteerr ooff tthhee cciittyy,, 7711%% ooff aallll hhoouussiinngg ssttoocckk iinn cceennssuuss ttrraacctt 1133..0011 wwaass bbuuiilltt
pprriioorr ttoo 11995599.. PPrriivvaattee iinnvveessttmmeenntt hhaass llaarrggeellyy bbyy--ppaasssseedd tthhee nneeiigghhbboorrhhooooddss ooff CCeennttrraall
DDuurrhhaamm..

TThhee tteerrmm HHoouussiinngg TTeennuurree rreeffeerrss ttoo wwhheetthheerr aa rreessiiddeennttiiaall uunniitt iiss ooccccuuppiieedd bbyy aann oowwnneerr oorr
bbyy aa rreenntteerr.. AAss TTaabbllee 33 iinnddiiccaatteess,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm’’ss rraattee ooff hhoommeeoowwnneerrsshhiipp iiss 4499%%..
IInn mmaannyy ooff tthhee ppoooorreesstt CCeennssuuss TTrraaccttss ,, tthhee hhoommeeoowwnneerrsshhiipp rraattee iiss aass llooww aass 1122%%.. AAss ssuucchh,,
DDCCDD iiss eemmbbrraacciinngg aa ssttrraatteeggyy ttoo iinnccrreeaassee rraatteess ooff hhoommeeoowwnneerrsshhiipp bbyy ttaarrggeettiinngg llooccaall aanndd
HHUUDD ffuunnddss ttoo ssppeecciiffiicc nneeiigghhbboorrhhooooddss aanndd bbyy wwoorrkkiinngg wwiitthh pprriivvaattee lleennddeerrss ttoo eennccoouurraaggee
tthheeiirr iinnvveessttmmeenntt..

Table 3: Housing Tenure (Owner or Renter Occupied)8

DDuurrhhaamm CCiittyy DDuurrhhaamm CCoouunnttyy
TToottaall OOccccuuppiieedd 7755,,002211 8899,,001155
OOwwnneerr--OOccccuuppiieedd 3377,,778866 4488,,227788
RReenntteerr--OOccccuuppiieedd 3388,,223355 4400,,773377

DDuurrhhaamm’’ss hhoouuss iinngg ssttoocckk iiss mmaarrkkeedd bbyy aa ddiivveerrssee aarrrraayy ooff cchhooiicceess.. AA nneeww rreessiiddeenntt ccaann
cchhoooossee bbeettwweeeenn nneeww hhoouussiinngg ddeevveellooppmmeennttss oorr hhiiss ttoorriicc nneeiigghhbboorrhhooooddss .. WWhhiillee tthhiiss
ddiivveerrssiittyy pprroovviiddeess rreessiiddeennttss wwiitthh aa nnuummbbeerr ooff cchhooiicceess iitt ssoommeettiimmeess hhiiddeess tthhee ffaacctt tthhaatt

88 IIdd..



1111

mmuucchh ooff tthhee hhoouussiinngg ssttoocckk iinn ppoooorreerr aarreeaass iiss aaggiinngg aanndd iiss tthheerreeffoorree bbeeccoommiinngg uunnssuuiittaabbllee
ffoorr ccoonnttiinnuueedd hhaabbiittaattiioonn..

Table 4: Age of Housing
DDuurrhhaamm CCiittyy DDuurrhhaamm CCoouunnttyy

YYeeaarr BBuuiilltt
TToottaall 8800,,887722 9955,,445522
11999999 ttoo 11//22000000 33,,888888 33,,669922
11999955 ttoo 11999988 88,,664488 99,,775533
11999900 ttoo 11999944 88,,009977 99,,445511
11998800 ttoo 11998899 1166,,553366 1199,,665555
11997700 ttoo 11997799 1133,,445533 1177,,552211
11996600 ttoo 11996699 1111,,227744 1133,,552244
11995500 ttoo 11995599 88,,883333 99,,887744
11994400 ttoo 11994499 55,,222211 55,,884444
PPrree--11993399 55,,770088 66,,113388

AAnn eess ttiimmaatteedd 5566,,000000 hhoommeess iinn DDuurrhhaamm CCiittyy aanndd CCoouunnttyy wweerree bbuuiilltt wwhheenn lleeaadd wwaass ss ttiillll aa
ppeerrmmiissssiibbllee iinnggrreeddiieenntt ooff ppaaiinntt.. SSeevveennttyy--ffiivvee ppeerrcceenntt ooff tthheemm aarree ooccccuuppiieedd bbyy oorr aavvaaiillaabbllee ttoo llooww
aanndd mmooddeerraattee iinnccoommee ffaammiilliieess.. TThhee hhoommeess sshhoouulldd bbee iinnssppeecctteedd ttoo eennssuurree tthhaatt tthhiiss ppootteennttiiaall
hhaazzaarrdd iiss rreemmoovveedd;; DDuurrhhaamm CCoouunnttyy ccuurrrreennttllyy hhaass tthhee hhiigghheesstt rraattee ooff lleeaadd ppooiissoonniinngg iinn tthhee ssttaattee..
MMuucchh ooff tthhee mmoorree rreecceenntt ccoonnssttrruuccttiioonn ooff hhoommeess iiss uunnaaffffoorrddaabbllee ffoorr lloowweerr iinnccoommee ffaammiilliieess.. NNeeww
hhoommee pprriicceess iinn DDuurrhhaamm hhaavvee rriisseenn ffaass tteerr tthhaann hhoouusseehhoolldd iinnccoommee.. NNeeww hhoommee pprriicceess iinn DDuurrhhaamm
iinnccrreeaasseedd bbyy 5500%% wwhhiillee hhoouusseehhoolldd iinnccoommeess iinn tthhee rreeggiioonn hhaavvee rriisseenn bbyy 3344%%..

WWhhiillee hhoouussiinngg iinn DDuurrhhaamm iiss ggeenneerraallllyy ccoonnssiiddeerreedd mmoorree aaffffoorrddaabbllee tthhaann mmaannyy
jjuurriissddiiccttiioonnss iinn tthhee TTrriiaannggllee MMSSAA,, hhoouussiinngg ffoorr mmaannyy nnoonn--pprrooffeessssiioonnaall wwoorrkkeerrss iiss pprriicceedd
bbeeyyoonndd wwhhaatt HHUUDD ccoonnssiiddeerrss aaffffoorrddaabbllee.. IInn oorrddeerr ttoo ppuurrcchhaassee tthhee mmeeddiiaann pprriicceedd hhoouussee iinn
tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm,, aann iinnddiivviidduuaall wwoouulldd nneeeedd ttoo mmaakkee aapppprrooxxiimmaatteellyy $$3300,,000000 aa yyeeaarr..
TThhee aavveerraaggee rreenntt ooff $$557755 wwoouulldd nneecceessssiittaattee aa yyeeaarrllyy ssaallaarryy ooff aapppprrooxxiimmaatteellyy $$2233,,000000 oorr
aann hhoouurrllyy wwaaggee ooff oovveerr $$1111..

TTaabbllee 55:: CCoosstt ooff HHoouussiinngg
SSppeecciiffiieedd OOwwnneerrss MMeeddiiaann
SSeelleecctteedd MMoonntthhllyy OOwwnneerr
CCoossttss

SSppeecciiffiieedd RReenntteerrss
MMeeddiiaann RReenntt

Occupied
Housing
Units

Median Value
($)

With
Mortgage

Without
Mortgage

Contract Gross

Durham
County

89,015 129,000 1,118 312 561 658

Durham
City

39,888 104,500 978 306 477 575
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IInnccrreeaasseess//ddeeccrreeaasseess iinn HHoommeeoowwnneerrsshhiipp RRaattee uussiinngg pprrooppeerrttyy ttaaxx

Homeownership Rate Comparison:
1990-2000
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HHoowweevveerr,, ssoommee ssttaattee aanndd llooccaall ggoovveerrnnmmeennttss hhaavvee ttrriieedd ttoo aaddddrreessss tthhiiss ccoonncceerrnn bbyy
eennaaccttiinngg llaawwss rreeqquuiirriinngg tthhaatt ggrroouupp hhoommeess bbee aatt aa cceerrttaaiinn mmiinniimmuumm ddiissttaannccee ffrroomm oonnee
aannootthheerr.. TThhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff JJuussttiiccee aanndd HHUUDD ttaakkee tthhee ppoossiittiioonn,, aanndd mmooss tt ccoouurrttss tthhaatt hhaavvee
aaddddrreesssseedd tthhee iissssuuee aaggrreeee,, tthhaatt ddeennssiittyy rreessttrriiccttiioonnss aarree ggeenneerraallllyy iinnccoonnssiisstteenntt wwiitthh tthhee FFaaiirr
HHoouussiinngg AAcctt.. IIff aa nneeiigghhbboorrhhoooodd ccaammee ttoo bbee ccoommppoosseedd llaarrggeellyy ooff ggrroouupp hhoommeess ,, tthhaatt ccoouulldd
aaddvveerrsseellyy aaffffeecctt iinnddiivviidduuaallss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aanndd wwoouulldd bbee iinnccoonnssiisstteenntt wwiitthh tthhee oobbjjeeccttiivvee
ooff iinntteeggrraattiinngg ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess iinnttoo tthhee ccoommmmuunniittyy.. EEssppeecciiaallllyy iinn tthhee lliicceennssiinngg
aanndd rreegguullaattoorryy pprroocceessss,, iitt iiss aapppprroopprriiaattee ttoo bbee ccoonncceerrnneedd aabboouutt tthhee sseettttiinngg ffoorr aa ggrroouupp
hhoommee.. AA ccoonnssiiddeerraattiioonn ooff oovveerr--ccoonncceennttrraattiioonn ccoouulldd bbee ccoonnssiiddeerreedd iinn tthhiiss ccoonntteexxtt.. TThhiiss
oobbjjeeccttiivvee ddooeess nnoott,, hhoowweevveerr,, jjuussttiiffyy rreeqquuiirriinngg sseeppaarraattiioonnss wwhhiicchh hhaavvee tthhee eeffffeecctt ooff
ffoorreeccllooss iinngg ggrroouupp hhoommeess ffrroomm llooccaattiinngg iinn eennttiirree nneeiigghhbboorrhhooooddss..

RReegguullaattiioonn aanndd lliicceennssiinngg rreeqquuiirreemmeennttss ffoorr ggrroouupp hhoommeess aarree tthheemmsseellvveess ssuubbjjeecctt ttoo ssccrruuttiinnyy
uunnddeerr tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt.. SSuucchh rreeqquuiirreemmeennttss bbaasseedd oonn hheeaalltthh aanndd ssaaffeettyy ccoonncceerrnnss ccaann
bbee ddiissccrriimmiinnaattoorryy tthheemmsseellvveess oorr mmaayy bbee cciitteedd ssoommeettiimmeess ttoo ddiissgguuiissee ddiissccrriimmiinnaattoorryy
mmoottiivveess bbeehhiinndd aatttteemmppttss ttoo eexxcclluuddee ggrroouupp hhoommeess ffrroomm aa ccoommmmuunniittyy.. RReegguullaattoorrss mmuusstt
aallssoo rreeccooggnniizzee tthhaatt nnoott aallll iinnddiivviidduuaallss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess lliivviinngg iinn ggrroouupp hhoommee sseettttiinnggss
ddeessiirree oorr nneeeedd tthhee ssaammee lleevveell ooff sseerrvviicceess oorr pprrootteeccttiioonn.. FFoorr eexxaammppllee,, iitt mmaayy bbee aapppprroopprriiaattee
ttoo rreeqquuiirree hheeiigghhtteenneedd ffiirree ssaaffeettyy mmeeaassuurreess iinn aa ggrroouupp hhoommee ffoorr ppeeooppllee wwhhoo aarree uunnaabbllee ttoo
mmoovvee aabboouutt wwiitthhoouutt aassss iissttaannccee.. BBuutt ffoorr aannootthheerr ggrroouupp ooff ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess wwhhoo ddoo
nnoott ddeessiirree oorr nneeeedd ssuucchh aassssiissttaannccee,, iitt wwoouulldd nnoott bbee aapppprroopprriiaattee ttoo rreeqquuiirree ffiirree ssaaffeettyy
mmeeaassuurreess bbeeyyoonndd tthhoossee nnoorrmmaallllyy iimmppoosseedd oonn tthhee ssiizzee aanndd ttyyppee ooff rreessiiddeennttiiaall bbuuiillddiinngg
iinnvvoollvveedd.. AA ffaaiirr hhoouussiinngg vviioollaattiioonn wwiillll bbee ddeetteerrmmiinneedd bbyy::

•• TThhee iimmppaacctt aann ooffffiicciiaall aaccttiioonn bbeeaarrss mmoorree hheeaavviillyy oonn aa pprrootteecctteedd ccllaassss
•• TThhee hhiissttoorriiccaall bbaacckkggrroouunndd ooff tthhee cchhaalllleennggeedd ddeecciissiioonn
•• TThhee ssppeecciiffiicc sseeqquueennccee ooff eevveennttss lleeaaddiinngg uupp ttoo tthhee ddeecciissiioonn
•• DDeeppaarrttuurreess ffrroomm tthhee nnoorrmmaall pprroocceedduurraall sseeqquueennccee
•• DDeeppaarrttuurreess ffrroomm ssuubbssttaannttiivvee ccrriitteerriiaa
•• LLeeggiissllaattiivvee oorr aaddmmiinniissttrraattiivvee hhiissttoorryy
•• CCoonntteemmppoorraanneeoouuss ssttaatteemmeennttss mmaaddee bbyy tthhee mmeemmbbeerrss ooff tthhee zzoonniinngg bbooaarrdd

LLooccaall zzoonniinngg aanndd llaanndd uussee llaawwss tthhaatt ttrreeaatt ggrroouuppss ooff uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess lleessss
ffaavvoorraabbllyy tthhaann ssiimmiillaarr ggrroouuppss ooff uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss wwiitthhoouutt ddiissaabbiilliittiieess vviioollaattee tthhee FFaaiirr
HHoouussiinngg AAcctt.. FFoorr eexxaammppllee,, ssuuppppoossee aa cciittyy''ss zzoonniinngg oorrddiinnaannccee ddeeffiinneess aa ""ffaammiillyy"" ttoo
iinncclluuddee uupp ttoo ssiixx uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss lliivviinngg ttooggeetthheerr aass aa hhoouusseehhoolldd uunniitt,, aanndd ggiivveess ssuucchh aa
ggrroouupp ooff uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss tthhee rriigghhtt ttoo lliivvee iinn aannyy zzoonniinngg ddiissttrriicctt wwiitthhoouutt ssppeecciiaall
ppeerrmmiissssiioonn.. IIff tthhaatt oorrddiinnaannccee aallssoo ddiissaalllloowwss aa ggrroouupp hhoommee ffoorr ss iixx oorr ffeewweerr ppeeooppllee wwiitthh
ddiissaabbiilliittiieess iinn aa cceerrttaaiinn ddiissttrriicctt oorr rreeqquuiirreess tthhiiss hhoommee ttoo sseeeekk aa uussee ppeerrmmiitt,, ssuucchh
rreeqquuiirreemmeennttss wwoouulldd ccoonnfflliicctt wwiitthh tthhee FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt.. TThhee oorrddiinnaannccee ttrreeaattss ppeerrssoonnss wwiitthh
ddiissaabbiilliittiieess wwoorrssee tthhaann ppeerrssoonnss wwiitthhoouutt ddiissaabbiilliittiieess..
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TThhee CCeenntteerr aallssoo rreevviieewweedd tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm’’ss HHoouussiinngg CCooddee EEnnffoorrcceemmeenntt TTaarrggeettiinngg
PPoolliiccyy.. TThhee CCeenntteerr’’ss rreevviieeww ffoouunndd tthhaatt tthhee ppoolliiccyy iiss iinn kkeeeeppiinngg wwiitthh ffeeddeerraall ccoouurrtt rruulliinnggss
aanndd tthhaatt tthhee ttaarrggeettiinngg iiss nnoott bbaasseedd uuppoonn tthhee rraacciiaall oorr eetthhnniicc ccoommppoossiittiioonn ooff tthhee
nneeiigghhbboorrhhooooddss bbuutt bbaasseedd uuppoonn tthhee hhiigghh nnuummbbeerr ooff ssuubbss ttaannddaarrdd hhoouussiinngg uunniittss llooccaatteedd iinn
tthhee ccoommmmuunniittiieess..

AA rreevviieeww ooff tthhee DDuurrhhaamm HHoouussiinngg AAuutthhoorriittyy’’ss rreeccoorrddss sshhoowwss tthhaatt nnoott aa ssiinnggllee ddoollllaarr hhaass
bbeeeenn aallllooccaatteedd iinn tthhee ppaasstt 55 yyeeaarrss ffoorr 550044 ccoommpplliiaannccee oorr tthhee mmooddiiffiiccaattiioonn ooff uunniittss ffoorr uussee
bbyy ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. TThhiiss iiss aann iimmppeeddiimmeenntt ffoorr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr vveerryy llooww
iinnccoommee ddiissaabblleedd ppeerrssoonnss.. IItt iiss rreeccoommmmeennddeedd tthhaatt tthhee DDuurrhhaamm HHoouussiinngg AAuutthhoorriittyy ccoonndduucctt
aa rreevviieeww ooff iittss pprrooggrraammss aanndd ppoolliicciieess ttoo ddeetteerrmmiinnee hhooww wweellll tthheeyy aarree mmeeeettiinngg tthhee hhoouussiinngg
nneeeeddss ooff ppeerrssoonnss wwiitthh pphhyyssiiccaall aanndd mmeennttaall ddiissaabbiilliittiieess..

RReess iiddeennttiiaall SSeeggrreeggaattiioonn

TThhee ggrreeaatteesstt iimmppeeddiimmeenntt ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee iiss rreessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn aanndd tthhee
eeccoonnoommiicc ddiissppaarriittiieess tthhaatt ffooss tteerr iitt.. AA rreecceenntt ssttuuddyy ccoonndduucctteedd bbyy tthhee UUnniivveerriissttyy ooff
MMiinnnneessttaa ssuuggggeessttss "" rreessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn iiss aann eexxaammppllee ooff aa nneeggaattiivvee ccoonnssttrraaiinntt ffoorr tthhee
aacccceessss ttoo hhoouuss iinngg mmaarrkkeettss ooff AAffrriiccaann AAmmeerriiccaannss wwhhiicchh iinn ttuurrnn hhaammppeerrss,, tthheeiirr aabbiilliittyy ttoo
aaccccuummuullaattee wweeaalltthh.. TThhoouugghh DDuurrhhaamm iiss lleessss rraacciiaallllyy sseeggrreeggaatteedd tthhaann mmaannyy ootthheerr UU..SS..
rreeggiioonnss,, ddiissppaarriittiieess ccaann bbee ffoouunndd iinn tthhee hhoouussiinngg mmaarrkkeett aanndd iinn tthhee rreeggiioonn’’ss ggeeooggrraapphhyy..""99

99 IInnssttiittuuttee ooff RRaaccee aanndd PPoovveerrttyy DDiissppaarriittiieess iinn HHoouussiinngg bbeettwweeeenn AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaannss aanndd WWhhiitteess iinn CChhaarrlloottttee.. ((22000011)) pp..11 UUnniivveerrssiittyy ooff MMiinnnneessoottaa
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Year
Race /

Ethnicity

CBSA
(Metropolitan

Area) /
Division
Name

CBSA /
Division

Code

Total
Population

Minority
Population

Isolation
Index
(xPx*)

DDiissssiimmiillaarriittyy
IInnddeexx ((DD))

2000

American
Indian
and
Alaska
Native

Durham, NC 20500 426,493 3,521 0.037 00..224466

2000

Asian
and
Pacific
Islander

Durham, NC 20500 426,493 14,504 0.115 00..443311

2000 Asian Durham, NC 20500 426,493 14,258 0.115 00..443377

2000

Native
Hawaiian
and Other
Pacific
Islander

Durham, NC 20500 426,493 378 0.009 00..442233

2000
Black or
African
American

Durham, NC 20500 426,493 125,647 0.537 00..446633

2000 Hispanic Durham, NC 20500 426,493 27,801 0.313 00..553388
Source: U.S. Census Bureau, Housing and Household Economic Statistics Division

AAccccoorrddiinngg ttoo tthhee UUnniivveerrssiittyy ooff MMiinnnneessoottaa,, ddiissppaarriittiieess bbeettwweeeenn hhoouussiinngg vvaalluueess ccaann bbee sseeeenn
ggeeooggrraapphhiiccaallllyy bbeettwweeeenn nneeiigghhbboorrhhooooddss wwiitthh ddiiffffeerreenntt rraacciiaall ccoommppoossiittiioonnss.. MMoosstt wwhhiittee
nneeiigghhbboorrhhooooddss aarree ccoommpprriisseedd ooff mmiiddddllee ttoo uuppppeerr vvaalluueedd hhoommeess.. CCoonnvveerrsseellyy,, AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaann nneeiigghhbboorrhhooooddss aarree ccoommpprriisseedd ooff mmooss ttllyy mmooddeerraattee oorr llooww vvaalluueedd hhoommeess iinn tthhee
cciittyy ooff DDuurrhhaamm..

RRaacciiaallllyy sseeggrreeggaatteedd hhoouussiinngg ppaatttteerrnnss iinnfflluueennccee aanndd aarree iinnfflluueenncceedd bbyy ssttuuddeenntt aassssiiggnnmmeennttss
iinn DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss.. AA ssttuuddeenntt aassssiiggnnmmeenntt ppllaann bbaasseedd ssoolleellyy oonn ggeeooggrraapphhiicc
pprrooxxiimmiittyy ttoo sscchhoooollss ccaann rreessuulltt iinn ssiiggnniiffiiccaanntt rraacciiaall iissoollaattiioonn.. DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss
sshhoouulldd bbee eennccoouurraaggeedd ttoo tthhiinnkk aabboouutt wwaayyss ooff ddeessiiggnniinngg aatttteennddaannccee zzoonneess tthhaatt pprroommoottee oorr
eennssuurree iinntteeggrraatteedd ss ttuuddeenntt ppooppuullaattiioonnss..

SSiinnccee DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss rreeddrraawwss iittss aatttteennddaannccee zzoonneess oonn aa rreegguullaarr bbaassiiss aanndd
wwhheenneevveerr iitt ppllaannss ffoorr tthhee ooppeenniinngg,, cclloossiinngg,, oorr ccoonnssoolliiddaattiioonn ooff sscchhoooollss,, oorr ttoo aaddddrreessss
ssiiggnniiffiiccaanntt cchhaannggeess iinn ppuuppiill eennrroollllmmeenntt tthhee DDPPSS sshhoouulldd bbee eennccoouurraaggeedd ttoo ccoooorrddiinnaattee iittss
aaccttiivviittiieess wwiitthh tthhee jjooiinntt CCiittyy--CCoouunnttyy PPllaannnniinngg ccoommmmiitttteeee ttoo iinnssuurree tthhaatt tthhee sscchhooooll ssyyss tteemm
iiss nnoott ffoosstteerriinngg oorr eennccoouurraaggiinngg sseeggrreeggaatteedd hhoouussiinngg ppaatttteerrnnss.. AAnn eexxaammppllee ooff hhooww ssuucchh
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ccoooorrddiinnaattiioonn wwoouulldd hhaavvee bbeeeenn bbeenneeffiicciiaall rreellaatteess ttoo aalllleeggaattiioonnss ooff ddiissccrriimmiinnaattoorryy iimmppaacctt iinn
tthhee ppllaacceemmeenntt ooff wwaatteerr aanndd sseewweerr lliinneess ttoo CCrreeeekkssiiddee EElleemmeennttaarryy wwhhiicchh aappppeeaarreedd ttoo ddeennyy
aacccceessss ttoo sseewweerr lliinneess ttoo bbllaacckk hhoommeeoowwnneerrss iinn tthhee ccoommmmuunniittyy..1100

DDeecciissiioonnss aabboouutt wwhheerree ttoo aassssiiggnn ssttuuddeennttss aanndd hhooww bbeesstt ttoo aaddjjuusstt aatttteennddaannccee lliinneess aarree oofftteenn
vveerryy ppoolliittiiccaall iitt iiss iimmppoorrttaanntt ttoo rreeccooggnniizzee tthhaatt eennccoouurraaggiinngg rraacciiaall iinntteeggrraattiioonn iiss oonnee ooff
mmaannyy ggooaallss tthhaatt sscchhooooll ooffffiicciiaallss mmuusstt kkeeeepp iinn mmiinndd aass tthheeyy bbaallaannccee ccoommppeettiinngg iinntteerreessttss..
SSttiillll,, DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss hhaass aacccceessss ttoo ppllaannnniinngg ssooffttwwaarree tthhaatt ccaann qquuiicckkllyy aanndd
aaccccuurraatteellyy ttaakkeess aaccccoouunntt ooff aa ddiissttrriicctt’’ss rraacciiaall ddeemmooggrraapphhiiccss;; sshhooww tthhee iimmppaacctt ooff aann
aatttteennddaannccee lliinnee cchhaannggee oonn eeaacchh sscchhooooll’’ss eennrroollllmmeenntt,, aanndd eevveenn pprroojjeecctt ppooppuullaattiioonn ggrroowwtthh
aanndd rreessiiddeennttiiaall ddeevveellooppmmeenntt oovveerr aa nnuummbbeerr ooff yyeeaarrss.. IInn ffaacctt,, uussiinngg tthhee rriigghhtt ttoooollss aanndd
ggiivveenn tthhee rriigghhtt ccoonntteexxtt,, sscchhooooll ppllaannnniinngg eexxppeerrttss aanndd cciittyy-- ccoouunnttyy ppllaannnneerrss ccaann wwoorrkk
ttooggeetthheerr aanndd ttaakkee aa nnuummbbeerr ooff ffaaccttoorrss iinnttoo ccoonnss iiddeerraattiioonn wwhheenn ssiittiinngg nneeww sscchhoooollss tthhaatt
wwoouulldd sstteemm tthhee ddeevveellooppmmeenntt ooff rraacciiaallllyy sseeggrreeggaatteedd nneeiigghhbboorrhhooooddss.. TThhiiss ccoouulldd lleeaadd ttoo
lloonngg--tteerrmm ccoommmmuunniittyy ddeevveellooppmmeenntt eeffffoorrttss tthhaatt eennccoouurraaggee ssuussttaaiinnaabbllee rraacciiaall aanndd
ssoocciiooeeccoonnoommiicc iinntteeggrraattiioonn..

RReesseeaarrcchh ccoonndduucctteedd bbyy tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr sshhoowwss tthhaatt AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaann hhoouussiinngg vvaalluueess iinn tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm aarree 4400%% lleessss tthhaann hhoouussiinngg vvaalluueess iinn
pprreeddoommiinnaannttllyy wwhhiittee nneeiigghhbboorrhhooooddss .. FFuurrtthheerrmmoorree,, iitt wwaass ddeetteerrmmiinneedd tthhaatt iinnccoommee aalloonnee
ddooeess nnoott eexxppllaaiinn tthhiiss ddiiffffeerreennccee eennttiirreellyy.. WWhhiitteess wwiitthh iinnccoommeess ssiimmiillaarr ttoo AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaannss oofftteenn oowwnn hhoommeess ooff ggrreeaatteerr vvaalluuee..

MMoorrttggaaggee LLeennddiinngg DDiissccrriimmiinnaattiioonn

TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr uunnddeerrttooookk aa sseelleeccttiivvee ssaammppllee ooff llooaannss rreeppoorrtteedd
uunnddeerr tthhee 22000044 HHoommee MMoorrttggaaggee DDiisscclloossuurree AAcctt.. TThhee CCeenntteerr aannaallyyzzeedd mmaannuuffaaccttuurreedd
hhoouussiinngg aanndd ssiinnggllee ffaammiillyy ssttiicckk bbuuiilltt hhoommee llooaannss.. TThhee aannaallyyssiiss iinncclluuddeess 2233,,002200 llooaann
aapppplliiccaattiioonnss ffrroomm sseelleecctteedd lleennddeerrss iinn tthhee ttrriiaannggllee mmaarrkkeett.. WWiitthhiinn tthhaatt ggrroouupp,, bboorrrroowweerrss
rreecceeiivveedd ddeecciissiioonnss oonn 1177..995511 aapppplliiccaattiioonnss.. TThhee ffoolllloowwiinngg ttaabbllee bbrreeaakkss ddoowwnn tthhoossee llooaannss
bbyy llooaann ttyyppee aanndd bbyy tthheeiirr aaccttiioonn..

Count of action Loan Type Category

action category conventional FHA FSA VA

approved but not accepted 1224 36 8

denied 2179 116 13

incomplete 204 38 5

originated 13332 650 1 145

Grand Total 16939 840 1 171

1100 SSeeee,, LLeetttteerr ffrroomm CChhaarrlleess DDaayyee ttoo MMaarrkk AAhhrreennssoonn TTCCCC CChhaaiirr 22//33//22000055..



1188

Based upon 2004 HMDA data descriptive statistics about lending decisions and incidence
of high cost loans for blacks and whites in the Triangle have been tabulated.

Decision by Race -- Counts
action category African

American
White Percentage African-

American
Percentage
White

approved but not
accepted

192 783 7.7% 6.5%

denied 641 1131 25.7% 9.4%

incomplete 44 143 1.8% 1.2%

originated 1614 9981 64.8% 82.9%

Grand Total 2491 12038 100.0% 100.0%

And by cost:
High Cost by Race

Count of action Race Category

action category African American White

originated 168 242

not high cost 1446 9739

originated Total 1614 9981

percent High Cost 10.4% 2.4%

IInn ggeenneerraall,, tthhee TTrriiaannggllee iiss aa llooww ccoosstt ppllaaccee ffoorr mmoorrttggaaggee lleennddiinngg.. WWhheerreeaass aapppprrooxxiimmaatteellyy
3322..88 ppeerrcceenntt ooff AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann llooaannss wweerree hhiigghh ccoosstt iinn tthhee UUnniitteedd SSttaatteess iinn 22000044,, jjuusstt
1100..44 ppeerrcceenntt aarree hhiigghh ccoosstt iinn tthhee TTrriiaannggllee.. FFoorr wwhhiitteess ,, wwhheerreeaass aapppprrooxxiimmaatteellyy 88 ppeerrcceenntt
wweerree hhiigghh ccoosstt iinn 22000044 nnaattiioonnwwiiddee,, jjuusstt 22..44 ppeerrcceenntt aarree hhiigghh ccooss tt hheerree..

EEvveenn tthhoouugghh rraatteess aarree ggeenneerraallllyy llooww,, aa ssiiggnniiffiiccaanntt ddiissppaarriittyy ssttiillll eexxiissttss iinn tthhee rraattee ooff hhiigghh
ccoosstt lleennddiinngg ttoo AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss ccoommppaarreedd ttoo wwhhiitteess..

Originations Lending Channel Black High Cost
Pct

White HC
Pct

Ratio

2,280 BANK OF AMERICA, N.A. 0.4% 0.1% 2.68

3 BB&T OF SC na 33.3% na

10 BB&T OF VA na 0.0% na

1,821 BRANCH BANKING AND TRUST
CO

2.3% 2.2% 1.02

2,667 COUNTRYWIDE HOME LOANS 25.7% 5.8% 4.41

7 COUNTRYWIDE MTG. VENTURES,
LLC

na 0.0% na

1,782 NATIONAL BANK OF COMMERCE 9.8% 2.4% 4.05

8 SOUTH TRUST BANK 0.0% 0.0% na

600 SOUTH TRUST MORTGAGE 20.0% 2.7% 7.47
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163 SOUTHBANK 2.0% 0.0% na

390 SUNTRUST MORTGAGE, INC 4.5% 0.9% 4.82

606 WACHOVIA BANK 7.6% 3.1% 2.48

1,258 WACHOVIA MORTGAGE 0.4% 0.2% 2.19

11,595 TOTAL 10.4% 2.4% 4.29

OOnn aa cchhaannnneell bbyy cchhaannnneell bbaassiiss,, SSoouutthh TTrruusstt MMoorrttggaaggee aanndd CCoouunnttrryywwiiddee HHoommee LLooaannss aarree
tthhee iinnssttiittuuttiioonnss mmoosstt lliikkeellyy ttoo oorriiggiinnaattee hhiigghh ccooss tt llooaannss.. IInn bbootthh ccaasseess ,, tthheessee iinnssttiittuuttiioonnss
aarree aallssoo mmoorree iimmbbaallaanncceedd tthhaann ootthheerr lleennddeerrss iinn tthhee aarreeaa iinn tthheeiirr ddiissppaarraattee ttrreeaattmmeenntt ooff
rraacceess.. SSoouutthhTTrruuss tt iiss aallmmooss tt 77..55 ttiimmeess mmoorree lliikkeellyy ttoo iissssuuee aa hhiigghh ccoosstt mmoorrttggaaggee ttoo aann
AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann oorriiggiinnaattoorr tthhaann tthheeyy aarree ttoo aa wwhhiittee oorriiggiinnaattoorr.
TThhee ccooss tt ooff lleennddiinngg iiss nnoott ggrreeaattllyy iimmppaacctteedd bbyy tthhee pprreesseennccee ooff aa llooaann bbeeiinngg iinn aa LLooww
IInnccoommee ttrraacctt.. LLooww iinnccoommee ttrraaccttss aarree tthhoossee ddeeffiinneedd aass oonneess wwhheerree mmeeddiiaann hhoouusseehhoolldd
iinnccoommee iiss lleessss tthhaann 8800 ppeerrcceenntt ooff mmeeddiiaann hhoouusseehhoolldd iinnccoommee ffoorr tthhee eennttiirree ttrriiaannggllee MMSSAA..
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TThheerree iiss aa hhiigghheerr bbaarr ttoo aacccceessssiinngg ccaappiittaall ffoorr bboorrrroowweerrss llooccaatteedd iinn aa llooww iinnccoommee ttrraacctt..
AAccrroossss tthhee sseett ooff lleennddiinngg cchhaannnneellss ssuurrvveeyyeedd,, bboorrrroowweerrss iinn llooww iinnccoommee ttrraaccttss wweerree ddeenniieedd
1199..11 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee,, ccoommppaarreedd ttoo jjuusstt 1122..33 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee ffoorr bboorrrroowweerrss iinn nnoonn--
llooww iinnccoommee ttrraaccttss..

Channel Pct Denial
LI

LI
Decisions

Pct Denial
non LI

non LI
decisions

Gap

BANK OF AMERICA, N.A. 22.1% 294 13.0% 3330 9.1%

BB&T OF SC 0.0% 1 0.0% 5 0.0%

BB&T OF VA 0.0% 3 0.0% 7 0.0%

BRANCH BANKING AND
TRUST CO

13.4% 276 11.4% 2290 2.1%

COUNTRYWIDE HOME LOANS 20.5% 474 15.5% 3608 5.0%

COUNTRYWIDE MTG.
VENTURES, LLC

no
decisions

0 0.0% 7 na

NATIONAL BANK OF
COMMERCE

15.9% 276 9.1% 2180 6.8%

SOUTH TRUST BANK 0.0% 4 31.3% 16 -31.3%

SOUTH TRUST MORTGAGE 3.7% 54 2.1% 612 1.6%

SOUTHBANK 10.0% 10 1.2% 164 8.8%

SUNTRUST BANKS, INC no decisions 0 70.0% 10 na

SUNTRUST MORTGAGE, INC 0.0% 56 2.1% 628 -2.1%

WACHOVIA BANK 34.1% 226 23.6% 1338 10.5%

WACHOVIA MORTGAGE 17.4% 207 8.8% 1628 8.6%

Grand Total 19.1% 1881 12.3% 15823 6.8%
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TThhee lleeaaddiinngg ““pprriimmee”” bbrraannddss –– BBaannkk ooff AAmmeerriiccaa aanndd WWaacchhoovviiaa BBaannkk –– sshhooww tthhee ggrreeaatteesstt
ddiissccrreeppaannccyy.. BBuutt aannootthheerr ““pprriimmee”” bbrraanndd –– BBBB&&TT –– sshhoowwss aallmmoosstt nnoo ddiissccrreeppaannccyy aatt aallll..
BBBB&&TT ddeenniieess aabboouutt 1133 ppeerrcceenntt ooff LLII bboorrrroowweerrss aanndd 1111 ppeerrcceenntt ooff nnoonn LLII bboorrrroowweerrss..

Low Income Tracts – Denial Rates by Race
Channel Pct Denial

AA
AA
Decisions

Pct Denial
White

White
Decisions

Gap

BANK OF AMERICA,
N.A.

37.7% 69 13.0% 161 24.6%

BB&T OF VA no
decisions

0 0.0% 3 na

BRANCH BANKING AND
TRUST CO

21.9% 73 8.6% 151 13.3%

COUNTRYWIDE HOME
LOANS

30.0% 170 12.1% 214 17.9%

NATIONAL BANK OF
COMMERCE

30.3% 76 9.6% 115 20.7%

SOUTH TRUST BANK no
decisions

2 0.0% 2 na

SOUTH TRUST
MORTGAGE

0.0% 12 2.9% 34 -2.9%

SOUTHBANK 0.0% 6 25.0% 4 -
25.0%

SUNTRUST
MORTGAGE, INC

0.0% 8 0.0% 27 0.0%

WACHOVIA BANK 43.8% 105 18.1% 72 25.8%
WACHOVIA MORTGAGE no

decisions
82 9.1% 88 na

Grand Total 30.5% 603 10.8% 871 19.7%
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TThhiiss ttaabbllee sshhoowwss tthhaatt ddeenniiaall rraatteess aarree mmuucchh hhiigghheerr ffoorr AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss iinn llooww iinnccoommee
ttrraaccttss tthhaann tthheeyy aarree ffoorr wwhhiitteess iinn llooww iinnccoommee ttrraaccttss.. TThhiiss iiss aann aarreeaa ddeesseerrvviinngg mmoorree
rreesseeaarrcchh.. bbaannkkss lliikkee WWaacchhoovviiaa aanndd BBaannkk ooff AAmmeerriiccaa aappppeeaarr ttoo lleenndd iinn llooww iinnccoommee ttrraaccttss
bbuutt oofftteenn oorriiggiinnaattee llooaannss ddiiffffeerreennttllyy ttoo wwhhiitteess tthhaann ttoo bbllaacckkss,, aanndd bbyy aa ssiiggnniiffiiccaanntt mmaarrggiinn..
Table – Low Income Tract Whites Compared to Non-Low Income Tract African
Americans

LIT White LIT White Dec NLIT Black NLIT Black Decision

BANK OF AMERICA, N.A. 13% 161 30.4% 359

BB&T OF SC no decisions 0 no decisions 0

BB&T OF VA 0% 3 no decisions 0

BRANCH BANKING AND TRUST CO 9% 151 25.2% 163

COUNTRYWIDE HOME LOANS 12% 214 26.7% 528

COUNTRYWIDE MTG. VENTURES, LLC no decisions 0 no decisions 0

NATIONAL BANK OF COMMERCE 10% 115 18.3% 197

SOUTH TRUST BANK 0% 2 no decisions 0

SOUTH TRUST MORTGAGE 3% 34 6.5% 31

SOUTHBANK 25% 4 0.0% 45

SUNTRUST BANKS, INC no decisions 0 66.7% 3

SUNTRUST MORTGAGE, INC 0% 27 0.0% 61

WACHOVIA BANK 18% 72 38.8% 209

WACHOVIA MORTGAGE 9% 88 18.1% 248

Grand Total 11% 871 24.8% 1844

TThhiiss iiss aa vveerryy ssttrriikkiinngg rreessuulltt.. IInn aallmmoosstt eevveerryy ccaassee,, wwhhiittee bboorrrroowweerrss sseeeekkiinngg llooaannss iinn llooww iinnccoommee
cceennssuuss ttrraaccttss wweerree ddeenniieedd lleessss ffrreeqquueennttllyy tthhaann wweerree AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann bboorrrroowweerrss sseeeekkiinngg llooaannss iinn
nnoonn llooww iinnccoommee cceennssuuss ttrraaccttss..

WWhheenn tthhee CCeenntteerr ppllaacceedd bboorrrroowweerrss iinn ffoouurr ddiiffffeerreenntt iinnccoommee ccaatteeggoorriieess bbyy rraaccee,, iitt sshhoowweedd tthhaatt
AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss aarree 22..8844 ttiimmeess mmoorree lliikkeellyy ttoo bbee ddeenniieedd aa llooaann iinn tthhee ttrriiaannggllee ccoommppaarreedd ttoo aa
wwhhiittee bboorrrroowweerr iinn aann eeqquuiivvaalleenntt iinnccoommee ccaatteeggoorryy.. TThhee ggrreeaatteesstt ddiissccrreeppaannccyy iiss wwiitthh tthhee wweeaalltthhiieesstt
bboorrrroowweerrss.. AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann bboorrrroowweerrss wwiitthh iinnccoommeess aabboovvee 112200%% ooff AAMMII aarree ss ttiillll rreejjeecctteedd
2222..55 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee oorr mmoorree tthhaatt 33..1177 ttiimmeess mmoorree oofftteenn tthhaann eeqquuiivvaalleenntt wwhhiittee bboorrrroowweerrss ..
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Range Race Category Denial
Rate

Ratio

less than 80
African
American 31.8% 2.38

less than 80 White 13.3%

80 to 100 African
American

26.2% 2.56

80 to 100 White 10.3%

100 to 120
African
American 20.6% 2.22

100 to 120 White 9.3%

above 120 African
American

22.5% 3.17

above 120 White 7.1%

Summary All Black 27.1% 2.84

All White 9.5%
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TTeessttiinngg SSttuuddiieess

LLeennddiinngg TTeessttss
AAss ppaarrtt ooff tthhiiss ssttuuddyy tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouuss iinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd lleennddiinngg tteessttss ttoo
ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell ooff ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy AAffrriiccaann AAmmeerriiccaannss iinn tthhee DDuurrhhaamm MMSSAA.. IInn 7755%%
ooff tthhee tteessttss ccoonndduucctteedd tthhee AAffrriiccaann AAmmeerriiccaann tteess tteerr wwaass ooffffeerreedd 8800//2200 llooaannss wwhhiillee tthhee wwhhiittee tteesstteerr
wwaass ooffffeerreedd bbootthh 3300 yyeeaarr ffiixxeedd rraattee pprroodduuccttss aanndd 8800//2200 llooaannss .. IInn 6600%% ooff tthhee bbaannkkss tteesstteedd tthhee
AAffrriiccaann AAmmeerriiccaann wwaass qquuootteedd aa hhiigghheerr iinntteerreess tt rraattee tthhaann tthhee wwhhiittee tteesstteerr oorr hhaadd ddiiffffeerreenntt
ccoonnddiittiioonnss oonn tthhee llooaann ((ee..gg.. bbaalllloooonn ppaayymmeennttss,, aaddjjuussttaabbllee rraatteess)).. TThhee tteessttiinngg aallssoo pprroodduucceedd ssoommee
eevviiddeennccee tthhaatt bbootthh MMoorrttggaaggee bbrrookkeerrss aanndd RReeaall EEssttaattee bbrrookkeerrss aarree sstteeeerriinngg ccoonnssuummeerrss aawwaayy ffrroomm
DDuurrhhaamm.. AAnn aannaallyyss iiss ooff tthhee mmoosstt rreecceenntt HHMMDDAA ddaattaa sshhoowwss aa ddiissttiinnccttiivvee ppaatttteerrnn tthhaatt iinnddiiccaatteess
tthhaatt mmiinnoorriittyy bboorrrroowweerrss rreeggaarrddlleessss ooff iinnccoommee aarree ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee DDuurrhhaamm MMSSAA aanndd
tthhaatt wwhhiittee bboorrrroowweerrss wwiitthh ssiimmiillaarr cchhaarraacctteerriissttiiccss aarree ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee RRaalleeiigghh--CCaarryy
MMSSAA..

FFaammiilliiaall SSttaattuuss

LLaarrggee ffaammiilliieess ssttiillll hhaavvee ddiiffffiiccuullttyy ffiinnddiinngg aaffffoorrddaabbllee uunniittss iinn tthhee DDuurrhhaamm mmaarrkkeett.. IInn 11999999 TThhee
NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd aauuddiittss ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell aanndd ttyyppee ooff
ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy ffaammiilliieess wwiitthh cchhiillddrreenn iinn tthhee DDuurrhhaamm rreennttaall mmaarrkkeett.. OOvveerraallll,, tthhee aauuddiitt
uunnccoovveerreedd lliittttllee eevviiddeennccee ooff wwiiddeesspprreeaadd ddiissccrriimmiinnaattiioonn bbaasseedd uuppoonn ffaammiilliiaall ssttaattuuss iinn tthhee DDuurrhhaamm
rreennttaall mmaarrkkeett..

PPeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess

FFoorr ppeerrssoonnss wwiitthh pphhyyss iiccaall ddiissaabbiilliittiieess tthhee cchhaalllleennggee iiss ttoo ffiinndd aann aacccceessssiibbllee oorr aaddaappttaabbllee uunniitt aatt aann
aaffffoorrddaabbllee rreenntt.. TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr iinn 11999999,, ccoonndduucctteedd aauuddiittss iinn tthhee CCiittyy ooff
DDuurrhhaamm ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell ooff ccoommpplliiaannccee wwiitthh tthhee ddeessiiggnn aanndd ccoonnss ttrruuccttiioonn pprroovviissiioonnss ooff tthhee
FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt..

TThheerree aarree sseevveenn ddeess iiggnn aanndd ccoonnssttrruuccttiioonn rreeqquuiirreemmeennttss uunnddeerr tthhee AAcctt.. TThhee sseevveenn ss ttaannddaarrddss aarree aass
ffoolllloowwss::

11.. aann aacccceessssiibbllee bbuuiillddiinngg oonn aann aacccceessssiibbllee rroouuttee;;
22.. aacccceessssiibbllee aanndd uussaabbllee ppuubblliicc aanndd ccoommmmoonn uussee aarreeaass;;
33.. uusseeaabbllee ddoooorrss ;;
44.. aacccceessssiibbllee rroouuttee iinnttoo aanndd tthhrroouugghh tthhee ccoovveerreedd ddwweelllliinngg uunniitt;;
55.. aacccceessssiibbllee lliigghhtt sswwiittcchheess,, eelleeccttrriicc oouuttlleettss,, tthheerrmmooss ttaattss aanndd ootthheerr eennvviirroonnmmeennttaall ccoonnttrroollss iinn

aacccceessssiibbllee llooccaattiioonn;;
66.. rreeiinnffoorrcceedd wwaallllss ffoorr ggrraabb bbaarrss;;
77.. uussaabbllee kkiittcchheennss aanndd bbaatthhrroooommss..

AAllll ggrroouunndd fflloooorr uunniittss iinn ccoovveerreedd mmuullttii--ffaammiillyy bbuuiillddiinnggss rreeaaddyy ffoorr ffiirrsstt ooccccuuppaannccyy oonn oorr aafftteerr
MMaarrcchh 1133,, 11999911 aarree rreeqquuiirreedd ttoo mmeeeett tthhee aabboovvee rreeqquuiirreemmeennttss..
OOnnee HHuunnddrreedd ppeerrcceenntt ((110000%%)) ooff tthhee uunniittss aauuddiitteedd sshhoowweedd ssoommee lleevveell ooff nnoonnccoommpplliiaannccee wwiitthh tthhee
ddeessiiggnn aanndd ccoonnssttrruuccttiioonn gguuiiddeelliinneess ooff tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt..

11.. aann aacccceessssiibbllee bbuuiillddiinngg oonn aann aacccceessssiibbllee rroouuttee;; 5500%% nnoonnccoommpplliiaannccee
22.. aacccceessssiibbllee aanndd uussaabbllee ppuubblliicc aanndd ccoommmmoonn uussee aarreeaass;; 8800%% nnoonnccoommpplliiaannccee
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33.. uusseeaabbllee ddoooorrss ;; 5500%% nnoonnccoommpplliiaannccee
44.. aacccceessssiibbllee rroouuttee iinnttoo aanndd tthhrroouugghh tthhee ccoovveerreedd ddwweelllliinngg uunniitt;; 7700%% nnoonnccoommpplliiaannccee
55.. aacccceessssiibbllee lliigghhtt sswwiittcchheess,, eelleeccttrriicc oouuttlleettss,, tthheerrmmooss ttaattss aanndd ootthheerr eennvviirroonnmmeennttaall ccoonnttrroollss iinn

aacccceessssiibbllee llooccaattiioonn;; 4400%% nnoonnccoommpplliiaannccee
66.. rreeiinnffoorrcceedd wwaallllss ffoorr ggrraabb bbaarrss;; uunnaabbllee ttoo ddeetteerrmmiinnee
77.. UUssaabbllee kkiittcchheennss aanndd bbaatthhrroooommss.. 7700%% nnoonnccoommpplliiaannccee

TThhiirrttyy ppeerrcceenntt ((3300%%)) sshhoowweedd ssuubbssttaannttiiaall ccoommpplliiaannccee wwiitthh tthhee FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt aanndd ccoouulldd bbee
bbrroouugghhtt iinnttoo ffuullll ccoommpplliiaannccee wwiitthh oonnllyy mmiinnoorr mmooddiiffiiccaattiioonnss oorr aalltteerraattiioonnss.. SSeevveennttyy ppeerrcceenntt
((7700%%)) ooff tthhee ccoommpplleexxeess aauuddiitteedd vviioollaatteedd 33 oorr mmoorree ooff tthhee rreeqquuiirreemmeennttss .. TThhiirrttyy ppeerrcceenntt ((3300%%))
vviioollaatteedd bbootthh tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt aanndd tthhee AAmmeerriiccaannss wwiitthh DDiissaabbiilliittiieess AAcctt bbyy hhaavviinngg mmooddeellss
llooccaatteedd oonn tthhee sseeccoonndd fflloooorr..

NNoo eevviiddeennccee ooff iilllleeggaall ss tteeeerriinngg iinn tthhee rreennttaall mmaarrkkeett wwaass nnootteedd iinn aannyy ooff tthhee aauuddiitt rreeppoorrttss .. OOnnee
lleeaass iinngg aaggeenntt ooffffeerreedd rreeaassoonnaabbllee aaccccoommmmooddaattiioonnss oorr mmooddiiffiiccaattiioonnss ttoo bbrriinngg tthhee uunniittss iinnttoo
ccoommpplliiaannccee.. TThhiiss iiss aa bbeesstt pprraaccttiiccee aanndd sshhoouulldd hhaavvee bbeeeenn ssttaatteedd bbyy aallll ooff tthhee lleeaassiinngg aaggeennttss
aauuddiitteedd..

NNIIMMBBYYiissmm hhoowweevveerr,, hhaass tthhee ggrreeaatteesstt eeffffeecctt oonn ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess,, ppaarrttiiccuullaarrllyy tthhoossee lliivviinngg
iinn aa ggrroouupp hhoommee sseettttiinngg.. TThhee ccoonnssoolliiddaatteedd ppllaann ffoorr tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm oouuttlliinneess iinn ggrreeaatt ddeettaaiill tthhee
hhoouussiinngg nneeeeddss ffoorr ppeerrssoonnss wwiitthh mmeennttaall aanndd ddeevveellooppmmeennttaall ddiissaabbiilliittiieess aanndd ffoorr ppeerrssoonnss wwiitthh HHIIVV
oorr AAIIDDSS..

IInnffoorrmmaattiioonn rreecceeiivveedd ffrroomm ddiissaabbiilliittyy aaddvvooccaatteess iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa iinnddiiccaattee tthhaatt tthheerree iiss ssttiillll aa
sshhoorrttaaggee ooff aacccceessssiibbllee hhoouuss iinngg uunniittss iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa aanndd tthhaatt tthheerree iiss ssttiillll ssiiggnniiffiiccaanntt
nnoonnccoommpplliiaannccee aalltthhoouugghh tthheerree hhaass bbeeeenn ssoommee iimmpprroovveemmeenntt iinn ccoommpplliiaannccee.. IItt wwaass aallssoo rreeppoorrtteedd
tthhaatt mmaannyy ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aarree ffaacceedd wwiitthh llaannddlloorrddss’’ ppeerrcceeppttiioonnss tthhaatt aa ppeerrssoonn wwiitthh
ddiissaabbiilliittiieess wwiillll rreeqquuiirree mmoorree aatttteennttiioonn tthhaann ootthheerr tteennaannttss aanndd aarree rreelluuccttaanntt ttoo rreenntt ttoo tthheemm..

AAffrriiccaann AAmmeerriiccaannss
TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd aauuddiittss ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell aanndd ttyyppee ooff
ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss iinn tthhee DDuurrhhaamm rreennttaall mmaarrkkeett 11999999.. TThhee aauuddiitt ffoouunndd aa
ssiiggnniiffiiccaanntt lleevveell ooff ""ggaatteekkeeeeppiinngg"" ooff AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann aapppplliiccaannttss.. ""GGaatteekkeeeeppiinngg"" iiss aa tteerrmm uusseedd
ttoo ddeessccrriibbee tthhee eeffffoorrtt bbyy aa rreennttaall aaggeenntt ttoo pprree--qquuaalliiffyy aann aapppplliiccaanntt bbyy mmaakkiinngg ssuurree bbeeffoorree tthheeyy
sshhooww tthhee pprrooppeerrttyy tthhaatt tthhee aapppplliiccaanntt ccaann mmeeeett tthheeiirr qquuaalliiffiiccaattiioonn ssttaannddaarrddss.. IInn ttwweennttyy ppeerrcceenntt
((2200%%)) ooff tthhee ssiitteess tteesstteedd AAffrriiccaann-- AAmmeerriiccaannss wweerree ttoolldd aabboouutt ffeewweerr uunniittss tthhaann tthhee wwhhiittee tteesstteerrss ..
IInn 1133%% ooff tthhee tteess ttss ccoonndduucctteedd AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss wweerree qquuootteedd hhiigghheerr rreennttaall rraatteess tthhaann wwhhiittee
tteesstteerrss ..

HHiissppaanniiccss
TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd aauuddiittss iinn 11999999 ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell aanndd
ttyyppee ooff ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy HHiissppaanniiccss//LLaattiinnooss iinn tthhee DDuurrhhaamm rreennttaall mmaarrkkeett.. SSiiggnniiffiiccaanntt lleevveellss
ooff ddiissccrriimmiinnaattiioonn wweerree ffoouunndd.. IInn sseevveerraall ooff tthhee ssiitteess aauuddiitteedd tthhee wwhhiittee aapppplliiccaanntt wwaass iinnffoorrmmeedd ooff
mmoorree uunniittss tthhaann tthhee HHiissppaanniicc aapppplliiccaanntt.. IInn ttwweennttyy ppeerrcceenntt ((2200%%)) ooff tthhee ssiitteess aauuddiitteedd tthhee VVaarriiaabbllee
aapppplliiccaanntt wwaass ggiivveenn aa hhiigghheerr rreennttaall pprriiccee tthhaann tthhee CCoonnttrrooll aapppplliiccaanntt..
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HHiissppaanniiccss aanndd ootthheerr iimmmmiiggrraannttss aallssoo eexxppeerriieennccee ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn tthhee tteerrmmss aanndd ccoonnddiittiioonnss ooff
ooccccuuppaannccyy.. MMaannyy ttiimmeess llaannddlloorrddss rreeffuussee ttoo ccaarrrryyoouutt rreeppaaiirrss aanndd rroouuttiinnee mmaaiinntteennaannccee ffoorr
iimmmmiiggrraanntt tteennaannttss..TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ffiilleedd aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee DDuurrhhaamm
HHuummaann RReellaattiioonnss CCoommmmiissssiioonn aaggaaiinnsstt LLeeee RRaayy BBeerrggmmaann aalllleeggiinngg tthhaatt hhee ffaaiilleedd ttoo ccoonndduucctt
rroouuttiinnee mmaaiinntteennaannccee aanndd cchhaarrggeedd HHiissppaanniiccss ffoorr rreeppaaiirrss.. AA llaawwssuuiitt wwaass ffiilleedd aaggaaiinnsstt tthhee CCiittyy ooff
DDuurrhhaamm aanndd tthhee NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ssttaattiinngg tthhaatt tthhee CCeenntteerr ddiidd nnoott hhaavvee ssttaannddiinngg ttoo ffiillee aa
ccoommppllaaiinntt aaggaaiinnsstt MMrr.. BBeerrggmmaann.. AA llooccaall SSuuppeerriioorr CCoouurrtt jjuuddggee rruulleedd tthhaatt uunnddeerr ffeeddeerraall llaaww tthhee
CCeenntteerr wwoouulldd hhaavvee hhaadd ssttaannddiinngg bbuutt uunnddeerr SSttaattee llaaww nnoo ssuucchh ssttaannddiinngg eexxiisstteedd.. TThhee SSttaattee CCoouurrtt ooff
AAppppeeaallss aaggrreeeedd.. WWiitthhoouutt tthhee aabbiilliittyy ooff tthhee NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr aanndd ootthheerr ffaaiirr hhoouussiinngg
oorrggaanniizzaattiioonnss hhaavviinngg tthhee aabbiilliittyy ttoo ssttaanndd oonn bbeehhaallff ooff iimmmmiiggrraanntt ffaammiilliieess wwhhoo hhaavvee lliittttllee ttrruusstt iinn
tthhee ssyyss tteemm tthhiiss sseerrvveess aass aa ssiiggnniiffiiccaanntt bbaarrrriieerr ttoo eeqquuaall hhoouussiinngg ooppppoorrttuunniittyy ffoorr HHiissppaanniiccss ..

EEmmeerrggiinngg FFaaiirr HHoouussiinngg IIssssuueess
RReelliiggiioonn

WWhhiillee iittss rreelliiggiioouuss llaannddssccaappee rreemmaaiinnss oovveerrwwhheellmmiinnggllyy CChhrriissttiiaann,, nneeww rreelliiggiioouuss ccoommmmuunniittiieess aarree
bbeeccoommiinngg vviiss iibbllee aanndd vviittaall iinn DDuurrhhaamm.. OOnnee ooff tthhee llaarrggeesstt SSiihhkk TTeemmpplleess iinn tthhee SSoouutthh,, aanndd ttwwoo
IIssllaammiicc cceenntteerrss aarree tthhee mmoosstt oobbvviioouuss wwiittnneesssseess ttoo tthhee iinnfflluuxx ooff nneeww iimmmmiiggrraannttss..

SSiinnccee tthhee ttrraaggeeddyy ooff SSeepptteemmbbeerr 1111,, 22000011,, tthheerree hhaavvee bbeeeenn ssoommee cchhaalllleennggeess ffoorr tthhoossee ooff tthhee
MMuusslliimm ffaaiitthh.. PPeerrssoonnss ssuurrvveeyyeedd ffoorr tthhiiss rreeppoorrtt ddiidd mmeennttiioonn rreecceeiivviinngg aa ffeeww tthhrreeaatteenniinngg pphhoonnee
ccaallllss.. TThheerree wweerree aallssoo rreeppoorrttss ooff tthhrreeaattss aaggaaiinnsstt tthhee IIssllaammiicc CCeenntteerrss ..

TThhee FFBBII iissssuueedd aa mmeemmoorraanndduumm ttoo AAppaarrttmmeenntt MMaannaaggeerrss tthhaatt wwiillll bbee vviioollaattiivvee ooff tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg
AAcctt iiff iimmpplleemmeenntteedd oonnllyy aaggaaiinnsstt ppeerrssoonnss ooff tthhee mmuusslliimm ffaaiitthh oorr ppeerrssoonnss ooff mmiiddddllee eeaasstteerrnn ddeecceenntt..
TThhee AAppaarrttmmeenntt AAssssoocciiaattiioonn ooff NNoorrtthh CCaarroolliinnaa aanndd tthhee DDuurrhhaamm AAppaarrttmmeenntt AAssssoocciiaattiioonn hhaavvee ddoonnee
aa ggoooodd jjoobb ooff pprroovviiddiinngg aapppprroopprriiaattee gguuiiddaannccee ttoo tthheeiirr mmeemmbbeerrss..

EEnnffoorrcceemmeenntt EEffffoorrttss
IInn 11997799,, wwiitthh tthhee ssuuppppoorrtt ooff tthhee DDuurrhhaamm BBooaarrdd ooff RReeaallttoorrss,, tthhee DDuurrhhaamm AAppaarrttmmeenntt AAssssoocciiaattiioonn
aanndd ootthheerr hhoouussiinngg iinndduuss ttrryy ggrroouuppss DDuurrhhaamm bbeeccaammee oonnee ooff tthhee ffiirrsstt cciittiieess iinn tthhee SSoouutthh ttoo ppaassss aann
oorrddiinnaannccee pprroohhiibbiittiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn hhoouuss iinngg oonn tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rreelliiggiioonn,, sseexx,, aanndd
nnaattiioonnaall oorriiggiinn.. TThhaatt oorrddiinnaannccee wwaass rreeccooggnniizzeedd bbyy HHUUDD aass ssuubbssttnnttiiaallllyy eeqquuiivvaalleenntt ttoo tthhee ffeeddeerraall
FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt iinn 11998800.. IInn 11998899 tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm aammeennddeedd iittss oorrddiinnaannccee ttoo pprrootteecctt ffaammiilliieess
wwiitthh cchhiillddrreenn uunnddeerr tthhee aaggee ooff 1188 aanndd ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. DDuurrhhaamm wwaass oonnee ooff tthhee ffiirrsstt cciittiieess
iinn tthhee ccoouunnttrryy ttoo bbee rreecceerrttiiffiieedd aass ssuubbss ttaanncciiaallllyy eeqquuiivvaalleenntt uunnddeerr tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAmmeennddmmeennttss
AAcctt ooff 11998888..

FFaaiirr hhoouussiinngg eennffoorrcceemmeenntt iiss tthhee rreessppoonnss iibbiilliittyy ooff tthhee DDuurrhhaamm HHuummaann RReellaattiioonnss CCoommmmiissssiioonn ..TThhee
CCoommmmiissssiioonn wwaass eessttaabblliisshheedd iinn 11996688 aass aann oouuttggrroowwtthh ooff tthhee MMaayyoorr’’ss FFrriieennddllyy RReellaattiioonnss
CCoommmmiitttteeee.. TThhee CCoommmmiissssiioonn hhaass aa ssttaaffff ooff sseevveenn ttoo aassss iiss tt iitt iinn ccaarrrryyiinngg oouutt iittss mmiissssiioonn..

TThhee DDuurrhhaamm HHuummaann RReellaattiioonnss DDeeppaarrttmmeenntt rreecceeiivveess ffaaiirr hhoouussiinngg ccoommppllaaiinnttss bbyy tthhrreeee pprriimmaarryy
mmeeaannss :: bbyy tteelleepphhoonnee oorr wwaallkk--iinn,, bbyy mmaaiill,, aanndd bbyy rreeffeerrrraallss ffrroomm HHUUDD aanndd llooccaall rreeffeerrrraall aaggeenncciieess..



2277

TThhee pprroocceessss ooff ffiilliinngg aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee CCoommmmiissssiioonn rreeqquuiirreess tthhaatt tthhee ccoommppllaaiinnaanntt ccoommeess iinnttoo
tthhee ooffffiiccee.. UUnnddeerr ssppeecciiaall cciirrccuummssttaanncceess ((ii..ee.. ttoo aaccccoommmmooddaatteess aann iinnddiivviidduuaall wwhhoo iiss ddiissaabblleedd)),, aann
ooffff--ss iittee iinntteerrvviieeww wwiillll bbee ccoonndduucctteedd..

AA rreevviieeww ooff CCoommmmiissss iioonn rreeccoorrddss ffrroomm 22000033 ttoo tthhee pprreesseenntt sshhoowwss aa ssttrroonngg ccoommmmiittmmeenntt ttoo tthhee
eelliimmiinnaattiioonn ooff iilllleeggaall hhoouussiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn aanndd ttoo tthhee pprroommoottiioonn ooff ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr aallll
ooff DDuurrhhaamm’’ss cciittiizzeennss .. TThhee DDeeppaarrttmmeenntt cchhaannggeedd iittss iinnvveessttiiggaattiivvee mmeetthhooddoollooggyy wwhheenn iitt wwaass
oobbsseerrvveedd tthhaatt tthhee ss ttaaffff rreelliieedd oonn ccoorrrreessppoonnddeennccee aanndd tteelleepphhoonnee iinntteerrvviieewwss rraatthheerr tthheenn oonn--ssiittee
vviissiittss iinn mmoosstt iinnvveess ttiiggaattiioonnss.. SSiinnccee AApprriill,, 22000044,, tthhee iinnvveessttiiggaattoorrss hhaavvee ccoonndduucctteedd oonn--ssiittee rreevviieewwss
oonn aallll ccaasseess aanndd aass aa rreessuulltt hhaavvee ccoonncciilliiaatteedd 8855%% ooff tthheemm..

AA ccoouurrtt ddeecciissiioonn BBeerrggmmaann vv.. NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr 0000CCVVSS 0044009966 mmaayy aaffffeecctt tthhee aaggeennccyy’’ss
aabbiilliittyy ttoo ccaarrrryy oouutt tthhee pprroovviissiioonnss ooff iittss ffaaiirr hhoouussiinngg llaaww oorr oorrddiinnaannccee.. TThhiiss rruulliinngg bbyy tthhee NNCC
CCoouurrtt ooff AAppppeeaallss ddeetteerrmmiinneedd tthhaatt tthhee NNCC CCoonnssttiittuuttiioonn ddooeess nnoott rreeccooggnniizzee oorrggaanniizzaattiioonnaall
ssttaannddiinngg ffoorr ffaaiirr hhoouussiinngg oorrggaanniizzaattiioonnss .. TThhiiss rruulliinngg ccoonnttrraaddiiccttss ffeeddeerraall ccoouurrtt ddeecciissiioonnss.. SSttaattee
HHoouussee ooff RReepprreesseennttaattiivvee HH.. MM .. MMiicchhaauuxx iinnttrroodduucceedd lleeggiiss llaattiioonn ttoo ggrraanntt FFaaiirr HHoouussiinngg
OOrrggaanniizzaattiioonnss aass ddeeffiinneedd uunnddeerr 4422 UU..SS..CC §§ 33660022 wwiitthh ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee SSttaattee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt..
TThhee SSttaattee AAcctt wwaass aammeennddeedd aass ffoolllloowwss ..

§§ 4411AA--77.. EEnnffoorrcceemmeenntt..
((aa)) AAnnyy ppeerrssoonn wwhhoo ccllaaiimmss ttoo hhaavvee bbeeeenn iinnjjuurreedd bbyy aann uunnllaawwffuull ddiissccrriimmiinnaattoorryy hhoouuss iinngg
pprraaccttiiccee oorr wwhhoo rreeaassoonnaabbllyy bbeelliieevveess tthhaatt hhee wwiillll bbee iirrrreevvooccaabbllyy iinnjjuurreedd bbyy aann uunnllaawwffuull
ddiissccrriimmiinnaattoorryy hhoouussiinngg pprraaccttiiccee mmaayy ffiillee aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa HHuummaann RReellaattiioonnss
CCoommmmiissssiioonn.. AA ffaaiirr hhoouussiinngg eennffoorrcceemmeenntt oorrggaanniizzaattiioonn,, aass ddeeffiinneedd iinn rreegguullaattiioonnss aaddoopptteedd uunnddeerr
4422 UU..SS..CC.. §§ 33660022 ((11996688)),, mmaayy ffiillee aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee CCoommmmiissssiioonn oonn bbeehhaallff ooff aa ppeerrssoonn wwhhoo
ccllaaiimmss ttoo hhaavvee bbeeeenn iinnjjuurreedd bbyy oorr rreeaassoonnaabbllyy bbeelliieevveess hhee wwiillll bbee iirrrreevvooccaabbllyy iinnjjuurreedd bbyy aann
uunnllaawwffuull ddiissccrriimmiinnaattoorryy hhoouussiinngg pprraaccttiiccee..

TThheerree iiss aa ddiissppuuttee aass ttoo wwhheetthheerr tthhee aammeennddmmeenntt ttoo tthhee SSttaattee SSttaattuuttee wwaass ssuuffffiicciieenntt ttoo ggrraanntt
ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee DDuurrhhaamm FFaaiirr HHoouussiinngg OOrrddiinnaannccee.. HHUUDD hhaass rreeccoommmmeennddeedd tthhaatt tthhee NNCC FFaaiirr
HHoouussiinngg CCeenntteerr ffiillee ccoommppllaaiinnttss ddiirreeccttllyy wwiitthh HHUUDD uunnttiill tthhiiss iissssuuee ccaann bbee cclleeaarreedd uupp.. AAss aa rreessuulltt
ooff tthhee NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr’’ss iinnaaccttiivviittyy iinn DDuurrhhaamm,, tthhee eennffoorrcceemmeenntt ssttaattiissttiiccss ooff tthhee DDuurrhhaamm
HHuummaann RReellaattiioonnss CCoommmmiissssiioonn aarree bbeellooww tthhoossee ooff iittss ppeeeerr aaggeenncciieess aanndd tthhee AAttllaannttaa RReeggiioonnaall
HHUUDD EEnnffoorrcceemmeenntt CCeenntteerr..

TThhee CCoommmmiissssiioonn hhaass eess ttaabblliisshheedd aann oonnggooiinngg rreellaattiioonnsshhiipp wwiitthh iinndduussttrryy ggrroouuppss aanndd rroouuttiinneellyy
mmaakkeess pprreesseennttaattiioonnss aanndd ccoonndduuccttss wwoorrkksshhooppss ccoonncceerrnniinngg ffaaiirr hhoouussiinngg ffoorr tthhee DDuurrhhaamm AAppaarrttmmeenntt
AAssssoocciiaattiioonn,, tthhee DDuurrhhaamm AAssssoocciiaattiioonn ooff RReeaallttoorrss,, EEll CCeennttrroo HHiissppaannoo aanndd tthhee DDuurrhhaamm AAffffoorrddaabbllee
HHoouussiinngg CCooaalliittiioonn..

SSiinnccee 22000033 tthhee CCoommmmiissssiioonn hhaass aavveerraaggeedd 1100 wwoorrkksshhooppss oorr pprreesseennttaattiioonnss ppeerr mmoonntthh ttoo llooccaall
ccoommmmuunniittyy ggrroouuppss iinnffoorrmmiinngg tthheemm ooff tthheeiirr ffaaiirr hhoouussiinngg rriigghhttss uunnddeerr tthhee llaaww.. TThhee CCoommmmiissss iioonn
hhaass aa ssttrroonngg EEdduuccaattiioonn aanndd OOuuttrreeaacchh pprrooggrraamm ffoorr rreeaacchhiinngg HHiissppaanniiccss.. FFuurrtthheerr,, tthhee CCoommmmiissss iioonn
hhaass rruunn ppuubblliicc sseerrvviiccee aannnnoouunncceemmeennttss aanndd ppaarrttiicciippaatteedd iinn ootthheerr oouuttrreeaacchh aaccttiivviittiieess ttoo rreeaacchh
cciittiizzeennss aanndd iinnffoorrmm tthheemm ooff tthheeiirr rriigghhttss..
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